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I/a. Tervezési feladat (terv cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):

Terv cime:
Foldes Nagykozség Telepulésrendezési eszkozok 2025. évi M2. sz. modositasa

»a) Fo utca és a Rakoczi utca kozoti kozhtfejlesztés utépitési teriiletének, valamint azzal
Osszefiiggésben 1évo kornyezeti valtozasok szabalyozasi tervre torténd atvezetése.

b) Kiilteriileti tervezett mezdgazdasagi utépités Gtépitési tervek szerinti sziikkséges €pitési te-
riiletének szabalyozasi terve torténd atvezetése az azzal vald dsszhang biztositasa érdekeé-
ben”

Terv tipusa:
a419/2021.(VIL.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti altalanos eljaras

Terv tartalma:

A Telepiilésrendezési eszkdzok (Ezen beliil a Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Tele-
piilésszerkezeti terv) modositasa, meghatarozott teriiletekre.
Tervezési teriilet:

A Foldes Nagykozség belteriiletén, a boriton feltiintetett abra szerinti teriiletegységben.
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Fo utca és a Rakoczi utca kozoti kozutfejlesztés utépitési teriiletének, valamint az-

zal osszefiiggésben 1évo kornyvezeti valtozasok szabalyozasi tervre torténo atvezetése

a)

, .- |.__JW-W.M.¥.I.

2

Modositéssal érintett ingatlanok: 1817, 1952, 1954, 1814, 1476, 1477, 1478, 1813 (Sport utca),

1793/2 hrsz-1 ingatlanok

Modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:

1954- hrsz-u utak, Eszaki sor (1/2 hrsz)- Dozsa Gyorgy utca (1747 hrsz)-

utak altal kortilhatarolt tertlet.

Fo utca, 1817- 1952-
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b) Kiilteriileti tervezett mezogazdasagi utépités utépitési tervek szerinti sziikséges épitési
teriiletének szabalyozasi terve torténo atvezetése az azzal valo osszhang biztositasa
érdekében”
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Modbdositassal érintett ingatlanok: 0319, 0317/1, 0322/19, 0315, 0313/6, 0287/1, 4620, 0282/7,
hrsz-0 ingatlanok

Modositassal érintett teriiletegység lehatarolasa:
Eszaki sor utca- 5674- 5160- 5076- 4671- 4623- 0241- 0279- 0297- 0298/2- 0322/4- 0323/2-
12 hrsz-0 mezdgazdasagi utak altal koriilhatarolt teriilet.
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I/b.) A terv célja, az érintett teriiletek rovid bemutatasa

Foldes Nagykozség Telepiilésrendezési eszkozok 2025. évi M2. sz. modositasa

»a2) Fo utca és a Rakoczi utca kozoti kozutfejlesztés utépitési teriilletének, valamint azzal

osszefiiggésben 1évo kornyezeti valtozasok szabalvozasi tervre torténo atvezetése.

A modositas alapveld céljaval érintett teriiletegységen beliil, sziikséges tovabbi modositas
végrehajtasa is, mely modositasi igények az ut tervezésével- szabalyozasaval osszefliggés-
ben jelentkeztek. igy az ,,a” teriiletegységet érintd modositasok az alabbiak szerint sziiksé-
gesek.

al.) A F6 és a Rakoczi utca kozotti ttfejlesztés szabalyozési tervvel torténd 6sszhangba

a2)

a3)

a4)

hozasa. (kozlekedési teriilet szabalyozasa az Ut tervével 6sszhangban.)

A szabalyozasi tervmodositassal érintett 1817- 1952- 1954 hrsz-t ut és a Sport utca
kozott, hatalyos szabalyozasi terven kijelolt, tervezett csatorna elhagyasa. (A Sport
utca nyugati oldalan meglévo csatorna keriilt a valésagban korszertsitésre, ¢€s a ko-
rabban tervezett, iparteriiletet ketté oszto, és a fejlesztéssel érintett utca északi szaka-
sza mellett halad6 csatorna megvaldsitasa aktualitasat veszitette.)

Az 1476 hrsz-0 tervezett ipari dvezetbe sorolt teriiletet érintd, tervezett védderdd ha-
taranak modositasa, az a2) pontban ismertetett, tervezett csatorna elhagyasaval 6sz-
szefliggésben. Tovabba a Kossuth utca ipari tombon torténd, tervezett atvezetésének
elhagyasa.

(Az iparteriiletet keleti oldalon hatarold Sport utca gazdasagi teriilettel atellenes ol-
dalédn lakotertilet talalhato, melynek védelmét szolgalja, a Sport utca nyugati oldalan,
a csatorna két oldalan tervezett védderdd szabalyozasa. A korabban tervezett uj csa-
torna mederhez lett ,,hozzaigazitva” az itt tervezett védderdd, mely zavardan nyulik
bele, a tervezett iparteriiletbe, megnehezitve annak beépitését. A tervezett csatorna
elhagyésa lehetdséget teremt, az ingatlan beépitését megnehezitd, gazdasagi teriiletbe
erdteljesen benyuld, tervezett védderdd hatardnak modositasara is. Tekintettel arra,
hogy e véltoztatas jogszabalyi értelmezés szerint, 0j beépitésre szant teriilet kijeldlé-
seként értelmezendd, nem elegendd a korrekcioval megsziing tervezett erdével azo-
nos nagysagu tervezett gazdasagi teriiletet a csatorna mellett védéerdd dvezetbe at-
sorolni, hanem 125% nagysagu teriilet dtsorolasara van sziikség, kompenzalasként.)
A Sport utca északkeleti sarkan elhelyezkedd, 1793/2 hrsz-u foldteriileten szabalyo-
zott kdzparkon keresztiil vezetd, hatdlyos szabalyozasi terven nem szerepld csatorna
szabalyozasi terven torténd abrazolésa sziikséges.

(E modositas Osszefliggésben van az el6z6 pontokba ismertetett, felszini vizelveze-
tést érintd valtozasokkal.)

Az 1793/2 hrsz-u tervezett kozparkot érintd tovabbi modositas, a park déli szélén,
valosagban kialakult, meglévod lakdingatlanok megkdzelitését szolgald kiszolgalo ut
8 méter szabalyozasi szélességgel torténd feltiintetése.

Foldes Nagykozség Telepilésrendezési eszkdzok 2025. évi M2. sz. médositasa 6




Orto foto a foldhivatali térképi telekhatarok feltiintetésével, a valtozasok azonositasaval
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A hatalyos szabalyozasi terv részlete, a valtozdasok azonositasaval
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A teriilet északi részén (Rakoczi utcahoz) tervezett utcsatlakozas
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Az ut szabdlyozasi tervmodositdssal érintett, F6 utcahoz csatlakozo, megvalosult szakasza
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Az Eszaki sor- Sport utca- Dézsa Gyorgy utca kozotti teriilet (,,ad” szamii médositas teriilete)
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b) Kiilteriileti tervezett mezogazdasagi utépités utépitési tervek szerinti sziikséges épitési
teriiletének szabalyozasi terve torténo atvezetése az azzal valo osszhang biztositasa
érdekében”

A kiilteriileten kiépiteni tervezett it meglévd mezdgazdasagi utakat vesz igénybe,
de a megfeleld nyomvonalvezetés és keresztmetszet kialakitasa érdekében, tobb
helyen kisajatitasra, és a szabalyozasi terv modositasara van sziikség. A modositas
az alabbi helyeket érinti.
bl) A tervezett kiiltertileti ut, belteriilethez csatlakozé, 0317/1 és 0319 hrsz-u in-

gatlanok kozott kiépiteni tervezett szakaszanak szabalyozasi tervre torténd
atvezetése. (Jelenleg a valdsagban csak foldutként 1étez6 Ut a foldhivatali
térképen egyaltalan nem szerepel. A meglévé nyomvonal is korrigalasra ke-
ril.)
b2) Az északi sor €s a tervezett kiilteriileti Gt kozotti 6sszekotd Gt szabalyozasi
tervre torténd felvezetése. (0317/1 hrsz-u foldteriilet keleti szélén talalhato
foldut a foldhivatali nyilvantartasba nem létezik. A meglévé nyomvonal fi-
gyelembevételével keriil rd a szabalyozasi tervre az 1t.)
b3) A 0313/6 hrsz-u ingatlanon 1év0 szennyviztisztito teriiletének délkeleti szelét
érintd, tervezett kiilteriileti it megvalositasa érdekében sziikséges szabalyo-
zasi tervmodositas.
b4) A teriiletegység €szaki részén taldlhato (kelet-nyugati irdnyud, beruhazassal
érintett) Utszakasz és az észak-déli iranyt ut kozotti szakasz 0287/1 hrsz-u
foldat) szabalyozasanak szélesitése. (A modositast a 0287/1 hrsz-u foldathoz
nyugati oldalon kozvetleniil csatlakozo csatorna teszi sziikségessé.)

Foldes Nagykozség Telepilésrendezési eszkdzok 2025. évi M2. sz. mddositdsa 12
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Légii felvétel, a tervezett szabalyozdsi vonalak abrazolasaval. (b4. az modositas.)
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II. Telepiilésszerkezeti terv modositasa, hatarozat tervezete

Foldes nagykozség jelenleg hatélyos telepiilésszerkezeti tervét 110/2006.(1X.19.) sz. hatarozat-
tal hagyta jova a képvisel0 testiilet, amely legutobb a 2016. és 2020. évben jovahagyott modo-
sitds soran valtozott. A telepiilésszerkezeti terven jelen (2025. évi M2. sz.) modositas soran
eldiranyzott valtozasokat a ,,T-1/m4” —jeli telepiilésszerkezeti tervlap kiilon megjeldli. Korrel
lehatarolja, feltiinteti a valtozo teriiletrészt.

A 2025. évi M2. szamu tervezett modositas a telepiilésszerkezeti terv modositasat az alabbiak
szerint teszi sziikkségessé:

1. melléklet .../2025.(.....) hatarozathoz

Foldes nagykozség Telepiilésszerkezeti terv 2025. évi ,,M2” szamu médositas

Telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasai:

1.) A 1817-1952- 1954 hrsz-u tervezett gylijtéut Gt és a Sport utca kdzott, hatalyos Telepii-
lésrendezési terven kijeldlt, tervezett csatorna elhagydsra kertil. A gytjtéat két oldalan,
kozlekedési teriileten beliil, vizelvezetd arok épiil majd ki. A Sport utca nyugati oldalan
meglévo csatorna kapcsolddik a telepiilés meghatarozo felszini vizelvezetd rendszeréhez,
a telepiilésszerkezeti terven ez kertil kijel6lésre.

2.) Az 1476 hrsz-u tervezett ipari Ovezetbe sorolt teriiletet érintd, tervezett védderdd hatara
modositasra keriil. Az iparteriilet és a téle keleti irdnyban elhelyezkedd lakoteriiletek ko-
zott kijelolt védelmi célu erdd gazdasagi teriiletbe (a kordbban tervezett csatorna nyom-
vonaldhoz torténd igazodas miatt) zavardan benytld, 0,18 ha nagysagh része, a tervezett
iparteriilet része lesz. A megsziind erdorész helyett, a csatorna és iparteriilet kozott ez
1daig hianyz6 déli szakaszon 0,26 ha nagysagu teriileten 1étesiil védderdo.

Foldes Nagykozség Telepilésrendezési eszkdzok 2025. évi M2. sz. médositasa 15
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HATAROZATI JAVASLAT:

.. /2025. (......) szamu onkormdnyzati hatarozat
Foldes Nagykozség 110/2006.(1X.19.) sz. onkormanyzati. hatarozattal jovahagyott, telepiilés-
szerkezeti terv 2025. évi M2. sz. modositasanak elfogadasarol

Foldes Nagykozség 110/2006.(1X.19.) 6nkormanyzati hatarozattal jovahagyott Telepiilésszer-
kezeti tervének 2025. évi M2 szdmua modositasat, a hatarozat 1. melléklete szerint fogadja el.
A telepiilésszerkezeti terv rajzi mellékletét képez6 ,, T-1/17 -jelii telepiilésszerkezeti tervlapon
atvezetésre keriilnek a hatarozat 1. mellékletei szerinti valtozasok. A Telepiilésszerkezeti terv-
lap helyére a hatarozat 2. melléklete 1€p. A tervlapok szdmozasa a valtozas atvezetés utan ,,T-
1/m4-ra valtozik.
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III. A Hész — Szabalyozasi terv tervezett modositasa, rendelet tervezet

Foldes Nagykozség teriiletére 2006 évben kertiltek megallapitasra a telepiilésrendezési eszko-
z0k. Az azobta eltelt idészakban mar szamos teriiletet érintden torténtek idében is eltéré mddo-
sitasok, melyek kiilon-kiilon 6nallod véleményezési eljarassal keriiltek modositdsok eredménye-
ként elfogadasra.

Jelenleg ismételten szilikségessé valt a hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa.
A modositas alabbiak alapjan tervezett:

..a) Fo utca és a Rakoczi utca kozoti kozutfejlesztés utépitési teriiletének, valamint azzal

osszefiiggésben 1évo kornyezeti valtozasok szabalyozasi tervre torténo atvezetése.

A modositas alapveld céljaval érintett teriiletegységen beliil, sziikséges tovabbi modositas
végrehajtasa is, mely modositasi igények az ut tervezésével- szabalyozasaval dsszefliggés-
ben jelentkeztek. Igy az ,,a” teriiletegységet érintd, tervezett szabalyozasi tervi modositasok
az alabbiak:

al.) A FO és a Rékoczi utca kozotti utfejlesztéssel 6sszhangban (kozlekedési teriilet szaba-

a2)

a3)

a4)

lyozasa az ut tervével dsszhangban.)

A szabalyozasi tervmoddositassal érintett 1817- 1952- 1954 hrsz-1 ut és a Sport utca
kozott, hatalyos szabalyozasi terven kijeldlt, tervezett csatorna elhagyésa.

Az 1476 hrsz-U tervezett ipari 6vezetbe sorolt teriiletet érintd, tervezett védoerdd ha-
tardnak modositasa, az a2) pontban ismertetett, tervezett csatorna elhagyasaval 6sz-
szefliggésben. A csatorna megsziintetésével ,,feleslegesen ipari Ovezetbe be¢kelddd
tervezett erdOrész ipari 6vezetbe torténd atsoroldsa. Tekintettel arra, hogy e valtozta-
tas jogszabalyi értelmezés szerint, Uj beépitésre szant teriilet kijeloléseként értelme-
zendo, a korrekcioval megsziing tervezett erdd 125%-anak megfeleld nagysagu ipari
gazdasagi teriilet keriil a csatorna nyugati oldalan atsoroldsra, védelmi erdddvezetbe.
Tovabba a Kossuth utca ipari tombon torténd, tervezett atvezetésének elhagyasa.
(Utébbi modositas a beruhdzast megvalositani tervezo tulajdonos fejlesztési szandé-
kai miatt valt sziikségessé. A nyugati ipari teriilet mellett tervezett, jelen modositas
targyat képezo 1t tervezésekor a korabban keletrdl becsatlakozni tervezett Kossuth
utca, mar elhagyasra kertilt.)

A Sport utca északkeleti sarkan elhelyezkedd, 1793/2 hrsz-t foldteriileten szabalyo-
zott kozparkon keresztiil vezetd, hatdlyos szabdlyozasi terven nem szerepld csatorna
szabalyozasi terven torténd abrazolasa.

Az 1793/2 hrsz-u tervezett kozparkot érintd tovabbi modositas, a park déli szélén,
valosagban kialakult, meglévd lakdingatlanok megkdzelitését szolgald kiszolgalo ut
8 méter szabalyozasi szélességgel torténd feltiintetése.
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Foldes Nagykozség Szabalyozasi terv

2025. évi ,M2” szam ,,a” teriiletegységre Vonatkoz() véltozésa.
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b) Kiilteriileti tervezett mezogazdasagi utépités utépitési tervek szerinti sziikséges épitési
teriiletének szabalyozasi terve torténo atvezetése az azzal valo osszhang biztositasa
érdekében”

A kiilteriileten kiépiteni tervezett it meglévd mezdgazdasagi utakat vesz igénybe,

de a megfeleld nyomvonalvezetés és keresztmetszet kialakitasa érdekében, tobb
helyen kisajatitasra, és a szabalyozasi terv modositdsara van sziikség. A teriilet-
egység szabalyozasa az alabbiak szerint valtozik.

bl) A tervezett kiilteriileti ut, belteriilethez csatlakozo, 0317/1 és 0319 hrsz-u in-
gatlanok kozott kiépiteni tervezett szakaszdnak szabalyozasi tervre torténd
atvezetése. (Jelenleg a valosagban csak foldutként létezd t a foldhivatali
térképen egyaltalan nem szerepel. A meglévé nyomvonal is korrigaldsra ke-
riil.)
b2) Az északi sor ¢€s a tervezett kiilteriileti ut kozotti 0sszekotd Ut szabalyozasi
tervre torténd felvezetése. (0317/1 hrsz-u foldteriilet keleti szélén talalhato
foldat a foldhivatali nyilvantartasba nem létezik. A meglévé nyomvonal fi-
gyelembevételével keriil rd a szabalyozasi tervre az ut.)
b3) A 0313/6 hrsz-u ingatlanon 1év0 szennyviztisztito teriiletének délkeleti szelét
érintd, tervezett kiilteriileti it megvalositasa érdekében sziikséges szabalyo-
zasi tervmodositas.
b4) A teriiletegység északi részén taldlhato (kelet-nyugati irdnyu, beruhazassal
érintett) Utszakasz és az észak-déli iranyt ut kozotti szakasz 0287/1 hrsz-u
foldut) szabalyozasanak szélesitése. (A modositast a 0287/1 hrsz-u folduthoz
nyugati oldalon kozvetleniil csatlakozo csatorna teszi sziikségessé.)
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Foldes Nagykozség Szabalyozasi terv
2025. évi ,,M2” szamu ,,b” teriiletegységre vonatkozo valtozasa. 1.)
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A szabalyozasi terv tervezett modositisa

Foldes Nagykozség Telepilésrendezési eszkdzok 2025. évi M2. sz. mddositdsa 24



Foldes Nagykozség Szabalyozasi terv
2025. évi ,,M2” szamu ,,b” teriiletegységre vonatkozo valtozasa. 11.)

‘N

hatalyos szabadlyozdasi terv részlete

I

A szabalyozasi terv tervezett modositisa
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A Hész modositas rendelet tervezete:

Foldes Nagykozség Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
../2025.(.....) sz. rendelete az 16/2011.(XI1.03.) sz. rendeletével jovahagyott

Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol
Foldes Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és vé-
delmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alap-
jan,
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) be-
kezdésében ¢és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében megha-
tarozott feladatkorében eljaro:
419/2021.(VIL.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatarozott, véleményezésre jogosult
szervek, tovabba
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjadban meghatarozott feladat-
korében az allami f6épitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal,
¢s a telepiilésfejlesztési, a telepiilésrendezési és a telepiilésképi partnerségi egyeztetésrol szold
onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§.
HESZ) 1.§ (2) A Hész. 1.§ (2) helyére az alabbi bekezdés 1ép.

. (2) A nagykozség igazgatasi teriiletén épitesi telket alakitani, épiiletet és mas épitményt (a
miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani, korszeriisiteni, bo-
viteni, lebontani, hasznalni valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni:

a) az Etv. és az OTEK elirdsainak megfelelGen,

b) az egyéb vonatkozo orszagos érvényii, mindenkor hatalyos jogszabdlyok rendelkezései sze-
rint, tovabba

c) ajelen rendelet 5. sz. mellékletében szereplo T-2xx szamu, M=1:8000 léptékii Foldes belte-
riilet szabalyozasi terve,

d) a jelen rendelet 6. sz. mellékletében szereplo T-10/m szamu, M = 1:10 000 léptékii Féldes
kiilteriilet szabalyozasi terv,

e) ajelen rendelet 7. sz. mellékletében szereplo T-10x/A szamu °A’.- jelii teriilet Szabadlyozdsi
terve M=1:7 500

f) a jelen rendelet 8. sz. mellékletében szereplo T-10/CGH/m szamu ,,CGH .- jelii teriiletek
Szabalyozasi terve M=1:5 000

g) ajelen rendelet 9. sz. mellékletében szereplo T-2/DE szamu 'DE’.- jelii teriiletek Szabalyo-
zdasi terve M=1:4 000

h) a jelen rendelet 10. sz. mellékletében szereplé T-2/F/m szamu 'F.- jelii teriilet Szabalyozdsi
terve M=1:4 000
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i) a jelen rendelet 11. sz. mellékletében szereplo T-2x/B1 szamu "Bl .- jelii teriilet Szabalyozdsi
terve M=1:4 000

Jj) a jelen rendelet 12. sz. mellékletében szereplo T-10x/K szamu ’K .- jelii teriilet Szabalyozasi
terve M=1:9 000

k) a jelen rendelet 13. sz. mellékletében szerepld T-10x/Z szamui, ,, Eszakisor utca — Kazinczy
utca és Kinizsi utca altal hatarolt tomb teriilet” Szabalyozasi terve M=1:4 000

1) a jelen rendelet 14. sz. mellékletében szerepld T-2/VM szamii M=1:4000 Iéptékii ,, Uj vizmii-
telep és kornyezete” szabalyozasi terv

a jelen rendeletben foglalt épitési szabalyok szerint szabad.”

2.8.
HESZ) 1.§ (2) A Hész. 6. melléklete helyére e rendelet 1. melléklete 1¢p, melynek rajzi sza-
mozasa ,, T-10/m”-re valtozik

3.8.
HESZ) 1.§ (2) A Hész. 8. melléklete helyére e rendelet 2. melléklete 1¢p, melynek rajzi sza-
mozasa ,,T-10/CGH/m”-re valtozik.

4.8.
HESZ) 1.§ (2) A Hész. 10. melléklete helyére e rendelet 3. melléklete 1ép, melynek rajzi sza-
mozasa ,,T-2/F/m”-re valtozik

5.8.

(1) Ez a rendelet a jovahagyasat kdvetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1évd, de még érdemben el nem biralt tigyekben
— az ligyfél kérelmére — alkalmazhatok.

Foldes, 2025. ............
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1. melléklet a .../2025.(....) szamU 6nkormanyzati rendelethez

6. szami melléklet’

FOLDES NAGYKOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVE
KULTERULETI SZABALYOZASI TERV M1:10 000
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2. melléklet a .../2025.(.....) szamU 6nkorméanyzati rendelethez

8. szamu melléklet

FOLDES NAGYKOZSEG

TELEPULESRENDZESI TERV
2025. EVI MODOSITAS
"C,G,H"- jelt teriiletegység szabalyozasi terve
M=1:11000
i

Jelmagyarazat

+  Kunhalom
< Epitési Gvezet/ Ovezet hatar
Modositassal érintett teriiletegység
B ®  Modositassal érintett teriiletegység
—— Szabalyozési vonal
— Szabalyozasi szélesség
—— Elektromos légvezeték
—— Nagykozépnyomsi gazvezeték

lyilvantartott régészeti leléhely hatérvonala

% Erddk dvezete
[ Okolégiai hilozat - magteriilete
|| Okolégiai halozat - pufferteriilet
[ Okolégiai halozat - Skoldgiai folyosd
[ Tajképveédelmi teriilet
Vizminéségvédelmi teriilet
BEEA Gazdasigi dvezeten beliil elirt veddfisitas
KXY Epitési dvezeten beliii v

zoldteriileti arannyal
[ Epiiletek
[ Alrészlet

[ Alapterkep

Teruletfelhasznalas

Eg Gazdasagi erdd
B & Vedelmi erds
| Gip-1 Gazdasigi teriilet - egyéb ipari
- Gksz-1 Gazdasagi teriilet - kereskedelmi
- Kmii Mezégazdasagi iizemi kiilonleges teriilet
Kfii Kiilonleges teriilet - fiirdd
Ksp Kiilonleges teriilet - sportteriilet
Kszt Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito
Kte Kiilonleges teriilet - temetd teriilete
K-1 Kiilénleges teriilet - Kozmiiteriilet
KOu-1 Koziti kozlekedési teriilet - orszagos foit
KOu-2 Kozuti kozlekedési teriilet - orszagos mellékut
KOu-3 Kézuti kozlekedési teriilet - helyi gytjtdutak
Lf-1 Lakoteriilet - falusias
Lke-1 Lakoteriilet - kertvarosias
Ma-1 Altalanos mezSgazdasagi teriilet
Ma-2 Altalinos mez8gazdasagi teriilet
[0 Mk-1 Kertes mezBgazdasigi terilet
| Vi1 Vegyes teriilet - telepiiléskozpont
- Vt-2 Vegyes teriilet - telepiiléskdzpont
V-1 Vizgazdalkodasi teriilet
V-2 Vizgazdalkodasi teriilet (vizmiikat és bels6 védoteriilete)
[ Z-1 Zbldteriilet - kézpark

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval!
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TELEPULESRENDEZES] TERVENEK )
2025. EVI "M2"sz. MODOSITASA Lagitk M-1:11000
karész: A A
Mt SZABALYOZASI TERV T10x/CGH/m

"C,G,H"-JELU TERULETEGYSEG

Foldes Nagykozség mb. focpitésze | JAMBRIK IMRE | okl
'VEZ. TELEPULESTERVEZO ZSEMBERIISTVAN | TT-1-09-0016/2006 [
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3. melléklet a .../2025.(.....) szamU 6nkormanyzati rendelethez
10. szamt melléklet

FOLDES NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDZESI TERV

2025. EVI MODOSITAS
"F"-jelt teriiletegység szabalyozasi terve

M=1:5000
Jelmagyarazat A
4 Kunhalom
~~~~~ Epitési vezet/ Ovezet hatar

Médositéssal érintett teriiletegység
B Modositssal érintett teriiletegység

Szabalyozisi vonal
0350156 — Szabilyozisi szélesség
—— Elektromos légvezeték

Nagykozépnyomasa gazvezeték

oo £ 77 * Nyilvintartott régészeti lelhely hatérvonala

5”0 Erdsk évezete

[ ] Okolégiai hilozat - magteriilete

| Okolégiai halézat - pufferteriilet

D Okologiai halézat - 5kologiai folyosd

[ Téjképvedelmi teriilet

7] BIA kompenicios teriilet hatéra

Xg Gazdasagi Gvezeten beliil el6irt védofasitis

Epl’tési ovezeten beliili véd6zona, 60%-os
Zoldterileti arannyal

[ ] Epiiletek

[ ] Alrészlet

[ ] Alaptérkép

Teruletfelhasznalas

I ¢ Gazdasigi erds

I Ev Védelmi erds
Gip-1 Gazdasagi teriilet - egyéb ipari
Gksz-1 Gazdasagi teriilet - kereskedelmi

- Kmii Mez6gazdasagi lizemi kiilonleges teriilet
Kfii Kiilonleges teriilet - flird6

0350145

0350148

Ksp Kiilonleges teriilet - sportteriilet
Kszt Kiilonleges teriilet - szennyviztisztito
: Kte Kiilonleges teriilet - temet§ teriilete
T < ‘ 1 ) 3 K-1 Kiilénleges teriilet - Kozmiiteriilet
: i ] 7 KOu-1 Koziti kézlekedési teriilet - orszigos it
KOu-2 Koziti kozlekedési teriilet - orszagos mellékut
KOu-3 Koziti kozlekedési teriilet - helyi gyiijtutak
Lf-1 Lakoteriilet - falusias
Lke-1 Lakoteriilet - kertvarosias
Ma-1 Altalinos mez6gazdasagi teriilet
\ \oseis L1 AT T ~ =\ (2 : S : Ma-2 Altaldnos mezgazdasigi terilet
\\\ St 3 » 1 T g S -Mk—lKenesmezégazdaségiterﬁlel
-La_\\\\\: . B . . x A . . . . . - . . 5 2 b ‘ Vt-1 Vegyes teriilet - telepiiléskozpont
) s | I S VA U DR SO ¥ % 99 Ut~ o / Vt-2 Vegyes teriilet - telepiiléskzpont
R . e el o V-1 Vizgazdalkodasi teriilet
V-2 Vizgazdalkodasi teriilet (vizmikaut és bels6 védéteriilete)
[ Z-1 Zoldteriilet - kozpark

== (IVISTERV gsg’}g

VAROSTERVEZO ES EPITESZ IRODA BT.

Cimn: 4025, Debrecen, Autll ozsefu. 268..._Tel:(30) 9818-172 it &
Munka: FOLDES NAGYKOZSEG , Ditum: 2025.VIL.
TELEPULESRENDEZES] TERVENEK o
2025. EVI "M2"sz. MODOSITASA gtk M=1:5000
‘Munkarész: A A
SZABALYOZASI TERV T-2/F/m

"F"-JELU TERULETEGYSEG
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VizIKOZMO SZABOLORANT [ TV-T/09-0408 [TV
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK:
/ R ;*W% .2)F6 utca és a Rikéczi utea koziti kozit-
T e _ad ' s fejlesztés utépitési teriiletének, valamint az-
_— © = 1" zal dsszefiiggésben 1évo kornyezeti viltoza-
? = __.*‘ * sok szabalyozsi tervre torténé atvezetése.

£ :L:-:;" .. A moédositas alapveld céljaval érintett teriilet-
b = - "~ egységen beliil, sziikséges tovabbi modositas
*: ~ végrehajtasa is, mely modositasi igények az it
o = - 1 tervezésével- szabalyozasaval Osszefiiggésben

st g - jelentkeztek.
_ ' . al.) A FO és a Rakoczi utca kozotti utfejlesztés
‘Gigt : L TR " - szabalyozasi tervvel tortén§ Osszhangba ho-

" zasa. Kozlekedési teriilet szabalyozasa az 1t
_ == . tervevel Osszhangban, mely modositasnak ka-
= ros kdrnyezeti hatdsa nincs.
g Lk a2) A szabalyozasi tervmodositassal érintett
Slei L 1817-1952- 1954 hrsz- at és a Sport utca ké-
o z6tt, hatalyos szabélyozasi terven kijeldlt, ter-
vezett csatorna elhagyasa. (A Sport utca nyu-
i gati oldalan meglévd csatorna keriilt a valosag-
ban korszersitésre, és a korabban tervezett,
- iparteriiletet ketté o0szto, és a fejlesztéssel érin-

A hatdlyos szabdlyozdsi terv részlete

i «
-
~ e

torna megvalositasa aktualitasat veszitette.) A
modositasnak karos kornyezeti hatdsa nincs.
Kornyezeti szempontbol kedvezd a modositas,
mert nem alakul ki, iparteriiletek kozotti fel-
. szini vizelvezetd rendszer.

a3) Az 1476 hrsz-1 tervezett ipari Ovezetbe so-
rolt teriiletet érintd, tervezett védderdo hatara-
-/, nak modositasa, az a2) pontban ismertetett, ter-
vezett csatorna elhagyésaval dsszefiiggésben.
Tovabba a Kossuth utca ipari tombon térténd,
1 tervezett atvezetésének elhagyésa. Kornyezeti
szempontbol eldny0s valtozas, az iparteriiletet

BT e lartar el mitdos i felé jobban elhataroldodik az iparteriilet.
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Az iparteriiletet keleti oldalon hatarold Sport utca gazdasagi teriilettel atellenes oldalan lakote-
riilet talalhatd, melynek védelmét szolgalja, a Sport utca nyugati oldalan, a csatorna két oldalan
tervezett védderdd szabalyozasa.

A korabban tervezett 0 csatorna mederhez lett ,,hozzdigazitva” az itt tervezett védderdd, mely
zavardan nyulik bele, a tervezett iparteriiletbe, megnehezitve annak beépitését. A tervezett csa-
torna elhagyasa lehet6séget teremt, az ingatlan beépitését megnehezitd, gazdasagi teriiletbe erd-
teljesen benyulo, tervezett védderdd hataranak modositasara is. Kedvezd valtozas, hogy az ipar-
tertilet déli részén, ahol a hatalyos szabalyozas nem jelolt ki védderdot a csatorna nyugati olda-
lan, a modositas potolja ezt a hianyossagot. igy az ipari teriilet a csatornaval nem lesz kozvet-
leniil hatéros.

a4) A Sport utca északkeleti sarkan elhelyezkedd, 1793/2 hrsz-t foldteriileten szabalyozott
kozparkon keresztiil vezetd, hatdlyos szabalyozasi terven nem szerepld csatorna szabalyozasi
terven torténd abrazolasa sziikséges.

(E modositas Osszefliggésben van az el6z6 pontokba ismertetett, felszini vizelvezetést érintd
valtozasokkal.)

Az 1793/2 hrsz-u tervezett kozparkot érintd tovabbi mddositas, a park déli szélén, valosagban
kialakult, meglévd lakoingatlanok megkdzelitését szolgdlo kiszolgald Gt 8 méter szabalyozasi
sz¢lességgel torténd feltiintetése.

A tervezett modositasok a szabalyozasi terv valosagban kialakult allapothoz torténd igazodasat
jelentik, melyeknek semmilyen karos kdrnyezeti hatdsa nincs.
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b) Kiilteriileti tervezett mezogazdasagi utépités utépitési tervek szerinti sziikséges épitési

teriiletének szabalyozasi terve torténo atvezetése az azzal valo osszhang biztositasa

érdekében”

A

-

o

gl 1 ';

A
A hatalvos szabalvezasi terv részlete
ha-1

£y

A szabalvozasi tevv tervezett modositasa

A kiilteriileten kiépiteni tervezett it meglévd
mezOgazdasagi utakat vesz igénybe, de a
megfelel6 nyomvonalvezetés és keresztmet-
szet kialakitdsa érdekében, tobb helyen kisa-
Jjatitasra, és a szabalyozasi terv modositasara
van sziikség.

bl) A tervezett kiilteriileti t, belteriilethez
csatlakozd, 0317/1 és 0319 hrsz-u ingatlanok
kozott kiépiteni tervezett szakaszanak szaba-
lyozasi tervre torténd atvezetése. Jelenleg a
valosagban csak foldutként 1étezo Ut a foldhi-
vatali térképen egyaltalan nem szerepel. A
meglévd nyomvonal is korrigalasra kertil. A
tervezett modositasnak karos kornyezeti ha-
tasa nincs.

b2) Az északi sor és a tervezett kiiltertileti ut
kozotti 0sszekotd ut szabalyozasi tervre tor-
ténd felvezetése. (0317/1 hrsz-u foldteriilet
keleti sz¢lén taldlhaté foldat a foldhivatali
nyilvantartasba nem létezik.

A meglévé nyomvonal figyelembevételével
kertil ra a szabalyozasi tervre az t. Szabalyo-
zott Ut kijelolése és megvalositasa kornyezeti
szempontbo6l csak elénydkkel jar.

! b3) A 0313/6 hrsz-u ingatlanon 1év6 szenny-

viztisztito teriiletének délkeleti szélét érintd,
tervezett kiilteriileti ut megvalositasa érdeké-
ben sziikséges szabalyozasi tervmodositas.
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A szabdlyozdsi terv tervezett modositdsa

b4) A teriiletegység északi részén talalhatd
(kelet-nyugati iranyu, beruhdzéssal érintett)
utszakasz és az észak-déli iranyu ut kozotti
szakasz 0287/1 hrsz-u foldut) szabalyozasa-
nak szélesitése. (A modositast a 0287/1 hrsz-
u fo6ldathoz nyugati oldalon kozvetleniil csat-
lakoz6 csatorna teszi sziikségessé.)

A tervezett moédositasnak kedvezd kdrnyezeti
hatdsa van, hiszen az Ut megvaldsitasahoz
nem sziikséges meglévd csatornat igénybe
venni.

Az 1t kiépitése a mezdgazdasagi teriiletek,
zartkertek  megkozelitése szempontjabol
kedvezd valtozas.

12
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4.2. A TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES:

Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési Tervét 3/2020.(VI.29.) rendeletével fogadta el a megyei
kozgytlés.

Bihardancshaza

S~ |
' Ry, i

| -

~ ]
B ihah‘\agybéi i \ | I ?iharlorda
al ™ - S

Részlet Hajdu- Bihar megye Teriiletrendezési terv Terségi szerkezeti tervlapjabol.

‘ A térségi terv a modositassal érintett ,,a”- jelil
terliletet telepiilési térségbe, mig a ,,b” jelil
modositassal érintett teriiletet mezdgazdasagi
¢s teleptilési térségbe sorolja. A teriiletekre
__ g ¢ vonatkozoan a teriiletrendezési terv fejlesztést

nem iranyoz elo.
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JELMAGYARAZAT

TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNALAT

Térseégi teriletfelhasznalasi kategoriak
I Erddgazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regionalis térszervezo kdzpont
@ Térségi térszervezd kizpont
TERSEGI JELENTOSEGU
MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ut
== Meglévd
== Tervezett

o r

Fout
— Meqglévd
s Teryezett
Térségi szerepl dsszekoto (it
— Meglévd
= Tervezett
Mellékat
Meglévd egyéb mellékit
Tervezett egyéb mellékt
Kozt hid
[1] Meglévd
Kozli hataratkeld
+ Meglévl
|#| Tervezett
Nagysebesséq(i vasttvonal
=== Tervezett
Egyéb orszagos térzshaldzati vasuti palya
=== Meglévh
Orszagos vasuti mellékvonal
= Meglévd
= Tervezett
Vasuti hataratkel
|®| Meglévi
Nemzetk&zi kereskedelmi repiilotér
Meglévd
Orszagos kerékparitvonal
e & Meglévd
s Tervezett
Térségi kerékparutvonal
Meglévd térségi kerékparitvanal
—— Tervezett térségi kerékparitvonal
KompatkelGhely
(s Meglévé
Térségi logisztikai kzpont
Lr ) Meylevl Ersayi luyis2likdi kO2zpunt

1<) Tervezett térségi logisztikai kizpont

Energetikai haldzatok és egyéb épitmények
5-50 MW névleges teljesitOképességii eromii
E Meglévd

E Tervezett

50MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképességli erémi
[£] Meglévs
Kbolajszallitd vezeték
Meglévd
Féldgazszallitd vezeték
— Meglévd
Féldgazeloszto vezeték
— = Meglévd
Termékvezetek
Meglévd
750 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték
— Meglévi
400 kV-os atviteli hdldzati tavvezeték
— Meglévd
== Tervezett
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
—e Meglévd
Térségi ellatast biztosito 132 kV-0s eloszté haldzat
— Meglévd
— Tervezett
Atvitelt befolyasold 132 kV-os elosztd héldzat
—— Tervezett
Vizi létesitmények
Els6rendii arvizvédelmi févédvonal
— Meglévd
Orszagos jelentségll csatorna
— Meglévd
Térségi csatomna
— — Meglévd
—— Tervezett
Orszagos vizkar-elharitasi céll tarozo
BZ3 Meqlévi
VTT-tarozd
271 Tervezett
1 millid m3-t meghaladé térfogatll vizkar-elharitasi céli tarozo
[T Meglévé
Kiemelt jelentdségii vizi épitmény
[A] Meglévé
Hulladékgazdalkodas
Térségi hulladékkezeld
H' Meglévd térségi hulladékkezeld
Veszélyeshulladék lerakd
q Meglévs
ALAPTERKEPI ELEMEK
{1 Orszaghatar
Telepulés kézigazgatasi hatara
-1 Megyehatar
Térségi replilotér
X' Meglévd térségi repiilGtér

X Tervezett térségi replilGtér
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A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:
Orszagos ovezetek:

3/1.  Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete

3/1.  Okologiai halozat dkolégiai folyosdjanak dvezete

3/1.  Okologiai halozat pufferteriiletének Gvezete
3/2.  Kivalé termdhelyi adottsdgh szantdk dvezete
3/2.  Jo termdhelyi adottsdgu szantdk dvezete

3/3.  Erddk ovezete

3/3.  Erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete

3/4.  Tajképvédelmi teriilet Gvezet

3/5.  Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet dvezete
3/6.  Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

3/7. Nagyvizi meder dvezete

3/7.  VTT-tarozok ovezete

3/8.  Honvédelmi- és katonai célu teriilet 6vezete

Megyei ovezetek:

3/9.  Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

3/11. Tanyas teriiletek ovezete

uj Megyei ovezetek
3/12. A varoskdrnyéki telepiilésegyiittesek dvezete (Kabai)
3/13. A gybgytényezdkkel rendelkezd telepiilések dvezete

3/14. Klimavaltozassal fokozottan érintett mez6gazdasagi térség ovezete (,.er6sen aszalyos™)

3/15. Csillagos égbolt park 6vezete

A szaggatott alahuzassal megjelolt orszagos, vagy térségi ovezetek érintik Foldes igazgatasi
tertiletét, melyek koziil a folyamatos vonallal aldhuzottak, érintik a jelen modositassal érintett
teriileteket. A teriiletrendezési tervekkel vald egyezdséget e megyei Terliletrendezési tervben

meghatarozott dvezetek esetében sziikséges igazolni.

A harom ,,0j” térségi Ovezet az igazgatasi teriiletre altalanos érvénnyel vonatkozik, konkrét te-

rilet lehatarolas nélkiil.
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Okoldgiai halozat dvezetei: A mddosuld teriileteket az Gvezet nem érinti

w s \[O0d 0sitdssal érintett teriiletegység - - o
Modositist "generils" titfej lesztések Okologiai halozat - 6kologiai folyoso dvezete

Okol6giai halozat - pufferteriilet Gvezete

Kivalo és j6 termbhelyi adottsdgu szantok  Ovezete:

-
:
f

......

..........

7

Kivalo termohelyi adottsagn szantoteriilet dvezete
JO termohelyi adottsagh szantoteriilet Gvezete

= -'--. . .'I. ..
o s Mod 0sitdssal érintett teriiletegység 0
w0 05itdst "generalo” utfeylesztések
A Kkiilteriileten tervezett utfejlesztés a Kivald termohelyi adottsagl szantok dvezetét, egy zart-
kerti ingatlan vonatkozasaban érinti, de ez az 6vezeti eldirasokkal nem ellentétes valtozas.
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Erdok dvezete: Az 6vezet a mddosulo teriileteket nem érinti.

L 8 .
== e Modositdssal érintett teriiletegvség
s 0 0sitast "generdl 6" utfejlesztések

Erdok ('ivezeté

Tajképvédelmi terilet Gvezete: Az Gvezet a modosuld terileteket nem érinti

_____________ 7 '
7 lli'u&‘—'%‘

| - TETRNA\Y
i /% ?ﬁy/

== =mModositassal erintett teruletegység 77/ Tajképvédelmi terillet Gvezete
s N[0 0sitdst "generdld" utfejlesztések
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Rendszerese belvizjarta teriilet vezete: Az dvezet a mddosulo ,,b” teriiletegység északi részét

érinti ugyan, de a modosul¢ teriileteket nem.

== e M od ositdssal érintett teriiletegvség N Rendsze1esen belvizjarta teriilet 6vezete
e 0 0sitdst "generdld" utfejlesztések
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4.3. TERMESZETVEDELEM

Természetvédelemi érintettség:

A tervezett vizmuUtelemodositok teriiletét természeti védelem, védett természeti érték nem
érinti.

\\,{tﬂﬁ. :

o PRy ¢
L o’¢’._f,./
» #

| [J=z014
= FNatura 2000 SPA /Madarvédelmi Terileteks /2017 5 Bl Szikes to = {2018
L F=Magterilet

Elpufferterilet
[<18kelagiai folyoss

Foldes

TelR térinformatika — Magyarorszag védett természeti teriiletei (A vizmiitelep tervezett helye)
Forrés: gis.teir.hu/teirgis termeszetvedelem
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4.4. OROKSEGVEDELEM

A északi (kilteriileti) utfejlesztést érinti régészeti leldhely, de itt a meglévd kozlekedésicelu
ovezet nem valtozik (nem modosul.) A beruhdzds sordn a vonatkozo jogszabalyoknak
megfelelden, kell az 6rokségvédelmi hatdsagot bevonni. A tervezett moddositasok teriiletét
egy€b vonatkozasban, régészeti nyilvantartasu teriilet, sem mas 6rokségi érték nem érinti

-

A beruhazas tervezett helyszinének régészeti érintettsége

g Kunhalmok
smes Modosulo_teruletegyseg_ 2020 shp
I "odosulo_terulet_2020.shp
Regészeti nyilvantartasba vett terilet
m s \[0d 05itdssal énintett teriiletegység
s \[0d 05itdst "generdlo" itfelesztések
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4.5. KOZLEKEDESFEJLESZTES

..a) Fo utca és a Rakoczi utca kozoti kozutfejlesztés utépitési teriiletének, valamint azzal
osszefiiggésben 1évo kornyezeti valtozasok szabalyozasi tervre torténo atvezetése.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a fejlesztéssel érintett utat, telepiilési gytijtéutként hatdrozza
meg. Az utra vonatkoz6 tervek ezt figyelembe véve késziiltek el. A gytijtéut a keleti oldalan
kijeldlt, 1) iparteriilet kiszolgalasat is szolgalja. Az ide telepiilni szandékozd, a teriilet déli részét
megvasarlo gazdasagi tarsasag a tervezett telephely megkdzelitését, belso parkolok kialakitasat
is megterveztette. A telehelyekre bevezetd beforduld ivekhez igazitott kapubejarok kiilso tere-
sedések is kozteriiletként keriiltek szabalyozésra. A hatalyos szabalyozasi tervez képest az Ut
¢szaki, Rakoczi Gthoz csatlakozo része jelent leginkabb modositast.
A modositas alapveld céljaval érintett teriiletegységen beliil, tovabbi modositasok is sziiksé-
gessé valtak, mely modositasi igények az Ut tervezésével- szabalyozasaval dsszefiiggésben je-
lentkeztek. gy az ,,a” teriiletegységen beliil, az alabbi kozlekedést érintd modositasokra keriil
sor.
al.) A F6 és a Rakdczi utca kozotti utfejlesztés szabalyozasi tervvel torténd dsszhangba
hozasa. (kozlekedési teriilet szabdlyozasa az it tervével 6sszhangban.)
a2) A szabalyozési tervmodositassal érintett 1817- 1952- 1954 hrsz-u Gt és a Sport utca
kozott, hatalyos szabalyozasi terven kijelolt, tervezett csatorna elhagyasra kertil, mert
a Sport utca nyugati oldalan meglévo csatorna keriilt a valésagban korszerisitésre,
¢s a korabban tervezett, iparteriiletet ketté oszto, €s a fejlesztéssel érintett utca északi
szakasza mellett halado csatorna megvalositdsa aktualitasat veszitette.
Helyette, az ut tervezésével egyiitt, keriilt a csapadékviz elvezetd nyilt &rok megter-
vezésre az Ut mindkét oldalan.
,Foldes 1954, 1962, 1817 hrsz-en tépités és csapadékviz elvezetés engedélyezési
terv”’ késziilt €s kapott épitési engedélyt 2016. marcius honapban. (Tervez6: Ozsvath
Istvén)

a3) A tervezett csatorna elhagyésa lehetdséget teremt, az ingatlan beépitését megnehe-
zitd, gazdasagi teriiletbe erdteljesen benytlo, tervezett védderdd hataranak modosi-
tasara is. A Kossuth utca iparteriiletet keresztiil vago, tervezett kiszolgal6 ut elha-
gyasa, az iparteriilet tervezett beépitésével dsszefiiggésben valt sziikségessé. Ez koz-
lekedési szempontbdl negativ kdvetkezménnyel nem jar. Kedvezd valtozast jelent
viszont a szomszédos lakdteriiletre vonatkozdan, mert igy jobban elhatarolodik az
iparteriilettél. Onnan dtmend fogalom nem tud kialakulni.
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, Foldes 1954, 1962, 1817 hrsz-en utépites és csapadékviz elvezetés engedélyezési terv”
Utépités és csapadékviz elvezetés — Helyszinrajz /Rdakéczi vitndl kialakitandé csomépont
(Tervezo: V-OZSI Kft. Ozsvath Istvan tervezo)

MINTAKERESZTSZELVENY M= 1:50
04205 km szelvényben
l_ - - __.LZ_\'I‘” m___ —_— .
| 19 _in J in L —_—
|
s e ————e — - x|
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a4) A Sport utca északkeleti sarkan elhelyezkedd, 1793/2 hrsz-u foldteriileten szabalyo-
zott kdzparkot érinté modositas, a park déli sz¢élén, valoésagban kialakult, meglévo
lakéingatlanok megkozelitését szolgald kiszolgald ut 8 méter szabalyozasi szélesség-
gel torténd szabalyozasa. Javasolt vegyeshasznalati ut kialakitasa, mely kétiranya
forgalmat tesz lehetove.
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b) Kiilteriileti tervezett mezogazdasagi utépités utépitési tervek szerinti sziikséges
épitési

A kiilteriileten kiépiteni tervezett it meglévé mezdgazdasagi utakat vesz igénybe, de a megfe-
lel6 nyomvonalvezetés és keresztmetszet kialakitasa érdekében, tobb helyen kisajatitasra, és a
szabalyozasi terv modositasara van sziikség. A modositas az alabbi helyeket érinti.

Tervezisi szakasz kezdete: 0000 wmsz
Tervezési szakasz wvige 0+319 38 kmsz

Tervezici szakacs vige 1253198 kmsz
LE0S sz.Debrecen - Bihartorda ok b 27+541 kmsz

Tervesési tzakazs kezdete: 04000 kmsz
Tervezési seakasz vége 0+178,24 kmsz

Tervezesi szakast kerdeter 0+000 kmsz

L Foldes 0317/1, 0287/1, 0287/7 hrsz mezégazdasagi bekotout utépités és burkolatmegerosités
szakagi terve” Engedélyezési terv/ utépités, forgalomtecnika
Tervezo: IT Specialist Kft. Csongradi Péter épitomérnok)

bl) A tervezett kiilteriileti ut, belteriilethez csatlakoz6, 0317/1 €és 0319 hrsz-u ingatlanok kozott
kiépiteni tervezett szakaszdnak szabalyozasi tervre torténd atvezetése. (Jelenleg a valo-
sdgban csak foldutként létezd ut a foldhivatali térképen egyaltalan nem szerepel. A meg-
1évé nyomvonal is korrigalasra kertil.)

b2) Az északi sor és a tervezett kiilteriileti Ut kozotti 6sszekdto ut szabalyozasi tervre torténd
felvezetése. (0317/1 hrsz-u foldteriilet keleti szélén talalhato foldat a foldhivatali nyilvan-

tartasba nem létezik. A meglévé nyomvonal figyelembevételével keriil ra a szaba-
lyozasi tervre az Ut.)
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b3) A 0313/6 hrsz-u ingatlanon 1év0 szennyviztisztito teriiletének délkeleti szélét érintd, terve-
zett kiiltertileti ut megvaldsitasa érdekében sziikséges szabalyozasi tervmodositas.

e Rl ics

~ Ane

A szabadlyozasi terv tervezett modositisa

F 4 aary
R=50.00 §
- l m ¥
o 39-55.18 .
Ih=34.8 m ! 3 4
T=18%6 m . %
P Rz,
i€=0.00752 i o n
1v=0.0023¢ | Ih=535g o2
6

L Foldes 0317/1, 0287/1, 0287/7 hrsz mezégazdasagi bekétout utépités és burkolatmegerosités
szakagi terve” Engedélyezési terv/ Részletes Helyszinrajz U.2.1
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b4) A teriiletegység €szaki részén talalhato (kelet-nyugati irdnyu, beruhdzassal érintett) itsza-
kasz és az észak-déli iranyu ut kdzotti szakasz 0287/1 hrsz-u foldat) szabalyozasanak sz¢-
lesitése. (A moddositast a 0287/1 hrsz-u foldithoz nyugati oldalon kozvetleniil csatlakozo
csatorna teszi sziikségessé.)

A szabalyozasi terv tervezett modositdsa

Foldes 0317/1, 0287/1, 0287/7 hrsz mezdgazdasagi bekétout utépités és burkolatmegerosités
szakagi terve” Engedélyezési terv/ Részletes Helyszinrajz U.2.3
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Mintakeresztszelvény

2. tengely

L00 - 6,50 m aszfaltburkolat jobb oldali eséssel, 0,50 - 0,50 m nemesitett &s 0,30 - 0,50 m fildpadkaval

¥ Valtozd 050050 200 - 335

200 - 335 050050

Valtozh

Moadka

o
1

padka

Fé

25 tm MZ2 nemesitett padka
L cm AC-11 aszfaltbeton kopdréteg

L om AC-11 aszfaltheton kitéiréteo
5 tm M22 kigkelés
30 cm Z0/90 kitidanyag nélkili mechanikai stabilizacid - Gtalap

25 tm homokos kavics fagyvedd réteg

Mintakeresziszelvany

25 tm MI2 nemesitett padka

2. fengely
LO0 - 650 m aszfaltburkelat bal oldali eséssel, 0,50 - 0,50 m foldpadkaval
x x
x viltazd 050050, 200 - 35 | 200 - 335 D50050 vilrozi x
Meglévh vagy helyredllitandd arol I_-_'- £ 2= | i L_
i ) i & E— — -
25 tm MZ2 nemesitett padka
25 om M22 nemesifett padka
L tm AC-1 aszfaltbeton kopirétey —
L tm AC-11 aszfaltbeton kiotirefeq —F
5 om M2Z kigkelés —
30 cm Z0/%0 kifGanyag nalkiili mechanikai stabilizdcié - dtalap —
5 om homokos kavics fagyvedd réteg ——
47
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Mintakereszfszelvény

1 tengely

k Valtozd

LE0OS0. 2,00 - 325 2,00 - 325 05005

[

.E«Hag 400 m aszfaltburkolat, 0,50 - 050 m nemesitett és 0,50 -0,50 m foldpadkaval

Valtoza

Burkgplt 0t

25 cm M22 nemesitett padka jr

Meglévd aszfaltburkolat ———

|
i 25 cm M22 nemesitett padka

30 cm Z0/9
Mintakeresztszelvény
3. tengely
4,00 - 5,00 m aszfaltburkelat jobb oldali eséssel, 1,00 - 1,00 m nemesitett padkaval

k 3
; Viltozs Q100 . 200 200-300 . 100 vltozs 3
k £ x b

k] Burkeft Gt E

2 ]

* #

ik et |Meglévd vagy helyreallitandd srok

- — 1 -——-——%j . ]f i - i
25 cm MZ2 nemesiteft padka j

& cm AC-11 aszfaltbeton koporéfeg —
L cm AC-N aszfaltbeton kbfdréteg ——
5 cm M22 kigkelés —

30 cm Z0/90 kotOanyag nélkili mechanikai stabilizacid - dtalap ——

25 tm homokos kavics fagyvedd réteg ——

0,50

25 om M22 nemesitett padka
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4.6. AZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIJELOLESERE VONATKOZO
JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Az 1476 hrsz-U tervezett ipari 6vezetbe sorolt teriiletet érintd, tervezett védderdd hataranak mo-
dositasa, az a2) pontban ismertetett, tervezett csatorna elhagyasaval osszefiiggésben teszi sziik-
ségessé a gazdasagi €s lako teriiletek kozott tervezett védderdd hataranak modositasat.

Az iparteriiletet keleti oldalon hatarold Sport utca gazdasagi teriilettel atellenes oldalan lakote-
rlilet talalhat6, melynek védelmét szolgalja, a Sport utca nyugati oldalan, a csatorna két oldalan
tervezett védderdd szabalyozasa. A korabban tervezett 01j csatorna mederhez lett ,,hozzaiga-
zitva” az itt tervezett védderdd, mely zavardan nyulik bele, a tervezett iparteriiletbe, megnehe-
zitve annak beépitését. A tervezett csatorna elhagyasa lehetdséget teremt, az ingatlan beépitését
megnehezitd, gazdasagi teriiletbe erdteljesen benyuld, tervezett védderdd hatdranak modosita-
sara is. Tekintettel arra, hogy e valtoztatds jogszabdlyi értelmezés szerint, 0ij beépitésre szant
tertilet kijeloléseként értelmezendd, nem elegendd a korrekcidval megsziing tervezett erddvel
azonos nagysagu tervezett gazdasagi teriiletet a csatorna mellett védderdd dvezetbe atsorolni,
hanem 125% nagységu teriilet dtsoroldsara van sziikség, kompenzalasként.

n 1;’;1 [ é

752 1750 {7
!f.F" a
a3 1

—

g;j ’48%
= *”‘897;
ﬁmo@
e,

1476

1,

4792|1499
R

m W Nrie W F |

1: Eg->Gip: 0.18 ha  minimum sziikséges kompenzacios teriilet: 0,18x1,25=0,23 ha

2: Gip > Eg: 0,26 ha  Tervezett 0j erddteriilet. A jogszabaly feltétele, a csereteriilet vonat-
kozasaban biztositott!
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Uj beépitésre szant teriilet megfeleléségének igazolasa, a 2023. évi C. torvény 8.§ (3) be-
kezdése alapjan sziikséges.

., (3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormadnyzatnak kiilon onkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilés-
rendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az
uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csokken,

¢) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valo megkozelités biztositott
lesz, a kozmiikapacitas a kézmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem
all rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az ovodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelélt uj lakote-
riilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijeldlést koveto 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilées mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékeny-
seggel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést eldiranyzo rendelte-
tésnek és hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo ko-
vetelményeinek teljesiilését.”

Megfeleldség igazolasa:”

.C” térvény 7.8.(2)

a) ,, Zoldteriilet ovezetbol, mezégazdasagi teriilet ovezetbdl és erdoteriilet ovezetbol uj beépi-
tésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve,
ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo biologiai aktivitds
ertékii zoldteriilet ovezet, mezogazdasagi teriilet ovezet vagy erdoteriilet ovezet keriil cserete-
riiletként kijelolésre az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatdsi
teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet 6vezetként keriil megvalositdasra, a zold-
teriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltalanos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz0lo kormanyrendeletben meghatarozott kézkerti vagy kozparki funkcio ellatasara.”

A modositasi kezdeményezéssel €rintett ingatlanbol 0,18 ha nagysagu j beépitésre szant teriilet
alakulna ki a tervezet alapjan.

A jogszabalyi kotelezettség alapjan: 0,18x1,25=0,23 ha nagysagu erdoétertiilet kijeldlési kotele-
zettség all fenn. A moddositas soran, a kijelolt 0j erdéovezet Gsszesen: 0,26 ha, ami nagyobb,
mint a minimalisan elvart 0,23 ha.

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az
uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csékken,

A kijelolt uj beépitésre szant teriilet kisebb, mint 1 ha. igy a BIA szinten tartasat nem kell
vizsgalni.
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e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terveérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban. Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo ko-
vetelményeinek teljesiilését.”’

8. Uj beépitésre sudnt teriilet kijelilése
12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben uj beépitésre szant teriiletet a kévetkezo szempontok mérlegelése alapjan kell kijelolni:

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

Az 10j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez (azon beliil helyezke-
dik el!)

b) az uj beépitesre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek osszendvését, és

E szabalynak megfelel a modositas.

,,C) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelel beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitasarol és védelmeérol szolo 1997. evi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamezds teriilet.”

. (2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a
¢) pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelelo — igénybe-
vétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnivekmény legkevesebb 5%-
anak megfelelo kiterjedeésii, legalabb 50%-daban az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évo zoldteriiletet, — gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelélése esetén zoldterii-
letet vagy védelmi célu erdoteriiletet — kell kijellni. Ha a zdldteriilet vagy védelmi célu erdo-
teriilet kijelolése az uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valo-
sithato meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célu erdoteriiletet a telepiilés arra alkalmas

.

mas teriiletén kell kijel6lni”.

Jelen esetben nem az iparteriilet bovitésérél van sz6. Az iparteriilet keleti (csatorna melletti)
oldaldn korabban tervezett védderdd szélének valdsaghoz torténd hozzaigazitisa torténik. A
jogszabalyi eldirasok miatt az iparteriilet bovités 125% nagysagu iparteriilet csokkenéssel, il-
letve ugyanekkora erdéteriilet novekménnyel jar egyfitt.

»w13. § (1) Borvideki telepiilés borszolo termohelyi katasztere I-11. osztalyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezogazdasagi tizemi teriilet kivételével — nem mindsitheto beépitesre
szdnt teriiletté.

(2) Az Orszagos Gyiimolcs Termohely Kataszter 1. és I1. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilonleges mezégazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsitheto beépitésre szant te-
riiletté.”

"

Jelen modositas soran nem relevans eldiras!

Fentiek alapjan az uj Ipari gazdasagi teriilet kijelGlése a jogszabdlyi elbirdsok betartasaval tor-
ténik.
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MELLEKLETEK
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