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Földes közigazgatási területén 

   

a) Fő utca és a Rákóczi utca közöti közútfejlesztés útépítési területének, valamint azzal 
összefüggésben lévő környezeti változások szabályozási tervre történő átvezetése 

b) Külterületi tervezett mezőgazdasági útépítés útépítési tervek szerinti szükséges épí-
tési területének szabályozási terve történő átvezetése az azzal való összhang bizto-
sítása érdekében 
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  Képviselt szakág    név, jogosultság 

a) Fő utca és a Rákóczi utca közöti közútfejlesztés útépítési területének, valamint azzal ösz-
szefüggésben lévő környezeti változások szabályozási tervre történő átvezetése. 

b) Külterületi tervezett mezőgazdasági útépítés útépítési tervek szerinti szükséges építési te-
rületének szabályozási terve történő átvezetése az azzal való összhang biztosítása érdeké-
ben 
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I/a. Tervezési feladat (terv címe, típusa, tartalma, tervezési terület):  
 
Terv címe: 
Földes Nagyközség Településrendezési eszközök 2025. évi M2. sz. módosítása 

„a) Fő utca és a Rákóczi utca közöti közútfejlesztés útépítési területének, valamint azzal 
összefüggésben lévő környezeti változások szabályozási tervre történő átvezetése. 

b) Külterületi tervezett mezőgazdasági útépítés útépítési tervek szerinti szükséges építési te-
rületének szabályozási terve történő átvezetése az azzal való összhang biztosítása érdeké-
ben” 

Terv típusa: 
a 419/2021.(VII.15.) korm. Rendelet 68.§. szerinti általános eljárás 
Terv tartalma: 
A Településrendezési eszközök (Ezen belül a Helyi építési szabályzat, Szabályozási terv, Tele-
pülésszerkezeti terv) módosítása, meghatározott területekre. 
Tervezési terület: 
A Földes Nagyközség belterületén, a borítón feltüntetett ábra szerinti területegységben. 
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a) Fő utca és a Rákóczi utca közöti közútfejlesztés útépítési területének, valamint az-
zal összefüggésben lévő környezeti változások szabályozási tervre történő átvezetése 

 

 

 
Módosítással érintett ingatlanok: 1817, 1952, 1954, 1814, 1476, 1477, 1478, 1813 (Sport utca),  
1793/2 hrsz-ú ingatlanok 
 
Módosítással érintett területegység lehatárolása: 
Fő utca, 1817- 1952- 1954- hrsz-ú utak, Északi sor (1/2 hrsz)- Dózsa György utca (1747 hrsz)-  
utak által körülhatárolt terület. 
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b) Külterületi tervezett mezőgazdasági útépítés útépítési tervek szerinti szükséges építési 
területének szabályozási terve történő átvezetése az azzal való összhang biztosítása 
érdekében” 

 
Módosítással érintett ingatlanok: 0319, 0317/1, 0322/19, 0315, 0313/6, 0287/1, 4620, 0282/7, 
hrsz-ú ingatlanok 
 
Módosítással érintett területegység lehatárolása: 
Északi sor utca- 5674- 5160- 5076- 4671- 4623- 0241- 0279- 0297- 0298/2- 0322/4- 0323/2- 
12 hrsz-ú mezőgazdasági utak által körülhatárolt terület. 
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I/b.) A terv célja, az érintett területek rövid bemutatása 
 

Földes Nagyközség Településrendezési eszközök 2025. évi M2. sz. módosítása 
 
„a) Fő utca és a Rákóczi utca közöti közútfejlesztés útépítési területének, valamint azzal 

összefüggésben lévő környezeti változások szabályozási tervre történő átvezetése. 
A módosítás alapvelő céljával érintett területegységen belül, szükséges további módosítás 
végrehajtása is, mely módosítási igények az út tervezésével- szabályozásával összefüggés-
ben jelentkeztek. Így az „a” területegységet érintő módosítások az alábbiak szerint szüksé-
gesek.  
a1.) A Fő és a Rákóczi utca közötti útfejlesztés szabályozási tervvel történő összhangba 

hozása. (közlekedési terület szabályozása az út tervével összhangban.) 
a2) A szabályozási tervmódosítással érintett 1817- 1952- 1954 hrsz-ú út és a Sport utca 

között, hatályos szabályozási terven kijelölt, tervezett csatorna elhagyása. (A Sport 
utca nyugati oldalán meglévő csatorna került a valóságban korszerűsítésre, és a ko-
rábban tervezett, iparterületet ketté osztó, és a fejlesztéssel érintett utca északi szaka-
sza mellett haladó csatorna megvalósítása aktualitását veszítette.) 

a3) Az 1476 hrsz-ú tervezett ipari övezetbe sorolt területet érintő, tervezett védőerdő ha-
tárának módosítása, az a2) pontban ismertetett, tervezett csatorna elhagyásával ösz-
szefüggésben. Továbbá a Kossuth utca ipari tömbön történő, tervezett átvezetésének 
elhagyása. 

 (Az iparterületet keleti oldalon határoló Sport utca gazdasági területtel átellenes ol-
dalán lakóterület található, melynek védelmét szolgálja, a Sport utca nyugati oldalán, 
a csatorna két oldalán tervezett védőerdő szabályozása. A korábban tervezett új csa-
torna mederhez lett „hozzáigazítva” az itt tervezett védőerdő, mely zavaróan nyúlik 
bele, a tervezett iparterületbe, megnehezítve annak beépítését. A tervezett csatorna 
elhagyása lehetőséget teremt, az ingatlan beépítését megnehezítő, gazdasági területbe 
erőteljesen benyúló, tervezett védőerdő határának módosítására is. Tekintettel arra, 
hogy e változtatás jogszabályi értelmezés szerint, új beépítésre szánt terület kijelölé-
seként értelmezendő, nem elegendő a korrekcióval megszűnő tervezett erdővel azo-
nos nagyságú tervezett gazdasági területet a csatorna mellett védőerdő övezetbe át-
sorolni, hanem 125% nagyságú terület átsorolására van szükség, kompenzálásként.) 

a4) A Sport utca északkeleti sarkán elhelyezkedő, 1793/2 hrsz-ú földterületen szabályo-
zott közparkon keresztül vezető, hatályos szabályozási terven nem szereplő csatorna 
szabályozási terven történő ábrázolása szükséges.  

 (E módosítás összefüggésben van az előző pontokba ismertetett, felszíni vízelveze-
tést érintő változásokkal.) 

 Az 1793/2 hrsz-ú tervezett közparkot érintő további módosítás, a park déli szélén, 
valóságban kialakult, meglévő lakóingatlanok megközelítését szolgáló kiszolgáló út 
8 méter szabályozási szélességgel történő feltüntetése. 
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Orto fotó a földhivatali térképi telekhatárok feltüntetésével, a változások azonosításával 

a1 

a2 

a2 

a3 

a4 

a2 

a2 
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A hatályos szabályozási terv részlete, a változások azonosításával 
 
 

a1 

a2 

a3 

a4 

a2 

a2 

a2 

a2 
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A terület északi részén (Rákóczi utcához) tervezett útcsatlakozás 
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 Az út szabályozási tervmódosítással érintett, Fő utcához csatlakozó, megvalósult szakasza 
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Az Északi sor- Sport utca- Dózsa György utca közötti terület („a4” számú módosítás területe) 
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b) Külterületi tervezett mezőgazdasági útépítés útépítési tervek szerinti szükséges építési 
területének szabályozási terve történő átvezetése az azzal való összhang biztosítása 
érdekében” 

 A külterületen kiépíteni tervezett út meglévő mezőgazdasági utakat vesz igénybe, 
de a megfelelő nyomvonalvezetés és keresztmetszet kialakítása érdekében, több 
helyen kisajátításra, és a szabályozási terv módosítására van szükség. A módosítás 
az alábbi helyeket érinti. 
b1) A tervezett külterületi út, belterülethez csatlakozó, 0317/1 és 0319 hrsz-ú in-

gatlanok között kiépíteni tervezett szakaszának szabályozási tervre történő 
átvezetése. (Jelenleg a valóságban csak földútként létező út a földhivatali 
térképen egyáltalán nem szerepel. A meglévő nyomvonal is korrigálásra ke-
rül.) 

b2) Az északi sor és a tervezett külterületi út közötti összekötő út szabályozási 
tervre történő felvezetése. (0317/1 hrsz-ú földterület keleti szélén található 
földút a földhivatali nyilvántartásba nem létezik. A meglévő nyomvonal fi-
gyelembevételével kerül rá a szabályozási tervre az út.) 

b3) A 0313/6 hrsz-ú ingatlanon lévő szennyvíztisztító területének délkeleti szélét 
érintő, tervezett külterületi út megvalósítása érdekében szükséges szabályo-
zási tervmódosítás. 

b4) A területegység északi részén található (kelet-nyugati irányú, beruházással 
érintett) útszakasz és az észak-déli irányú út közötti szakasz 0287/1 hrsz-ú 
földút) szabályozásának szélesítése. (A módosítást a 0287/1 hrsz-ú földúthoz 
nyugati oldalon közvetlenül csatlakozó csatorna teszi szükségessé.)  
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hatályos szabályozási terv részlete, a változások azonosításával 

b1 

b2 

b3 

b4 
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Légi felvétel, a tervezett szabályozási vonalak ábrázolásával. (b1, b2, b3. az módosítások.) 

Légii felvétel, a tervezett szabályozási vonalak ábrázolásával. (b4. az módosítás.) 
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II. Településszerkezeti terv módosítása, határozat tervezete 
 

Földes nagyközség jelenleg hatályos településszerkezeti tervét 110/2006.(IX.19.) sz. határozat-
tal hagyta jóvá a képviselő testület, amely legutóbb a 2016. és 2020. évben jóváhagyott módo-
sítás során változott. A településszerkezeti terven jelen (2025. évi M2. sz.) módosítás során 
előirányzott változásokat a „T-1/m4” –jelű településszerkezeti tervlap külön megjelöli. Körrel 
lehatárolja, feltünteti a változó területrészt. 

A 2025. évi M2. számú tervezett módosítás a településszerkezeti terv módosítását az alábbiak 
szerint teszi szükségessé: 
 
 
 
 
 
Településszerkezeti terv tervezett módosításai: 
 
1.) A 1817- 1952- 1954 hrsz-ú tervezett gyűjtőút út és a Sport utca között, hatályos Telepü-

lésrendezési terven kijelölt, tervezett csatorna elhagyásra kerül. A gyűjtőút két oldalán, 
közlekedési területen belül, vízelvezető árok épül majd ki. A Sport utca nyugati oldalán 
meglévő csatorna kapcsolódik a település meghatározó felszíni vízelvezető rendszeréhez, 
a településszerkezeti terven ez kerül kijelölésre. 
 

2.) Az 1476 hrsz-ú tervezett ipari övezetbe sorolt területet érintő, tervezett védőerdő határa 
módosításra kerül. Az iparterület és a tőle keleti irányban elhelyezkedő lakóterületek kö-
zött kijelölt védelmi célú erdő gazdasági területbe (a korábban tervezett csatorna nyom-
vonalához történő igazodás miatt) zavaróan benyúló, 0,18 ha nagyságú része, a tervezett 
iparterület része lesz. A megszűnő erdőrész helyett, a csatorna és iparterület között ez 
idáig hiányzó déli szakaszon 0,26 ha nagyságú területen létesül védőerdő. 

 

 

 

1. melléklet …/2025.(…..) határozathoz 

Földes nagyközség Településszerkezeti terv 2025. évi „M2” számú módosítás 
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A hatályos településszerkezeti terv részlete 

 

A településszerkezeti terv tervezett módosítása 
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Jelmagyarázat 

 
 

 

 



A 2023. ÉVI MÓDOSÍTÁSOKKAL EGYBESZERKESZTETT, EGYEZTETÉSI DOKUMENTÁCIÓ 
A 2016. ÉS 2025. ÉVI MÓDOSÍTÁS A CÍVISTERV BT. VÁROSTERVEZ  IRODÁBAN KÉSZÜLT 
VEZET  TELEPÜLÉSTERVEZ : ZSEMBERI ISTVÁN OKL. ÉPÍTÉSZ: TT-1/09-0016 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
         A HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV KÉSZÍT JE: T4TERV BT. 
                  VEZET  TELEPÜLÉSTERVEZ : DR. K SZEGHY ATTILA

A 2025. ÉVI TERVEZETT MÓDOSÍTÁSOKKAL  

EGYBESZERKESZTETT, EGYEZTETÉSI DOKUMENTÁCIÓ 
A (2016. évi) és  2025. évi módosítást készítette: 
Cívisterv Bt. várostervez  és építész iroda -  2025.07. 

4025. Debrecen, Antall József utca 26-28. Tel: 06-30-9818-172  e-
mail:civisterv@civisterv.hu 
Vezet  településtervez : 

Zsemberi István okl. építész: TT-1/09-0016

A  2023. ÉVI MÓDOSÍTÁS SORÁN VÁLTOZÁSRA TERVEZETT  TERÜLETEK

7

7b
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HATÁROZATI JAVASLAT: 
 
  .. /2025. (…...) számú önkormányzati határozat 
Földes Nagyközség 110/2006.(IX.19.) sz. önkormányzati. határozattal jóváhagyott, település-
szerkezeti terv 2025. évi M2. sz. módosításának elfogadásáról 
 
Földes Nagyközség 110/2006.(IX.19.) önkormányzati határozattal jóváhagyott Településszer-
kezeti tervének 2025. évi M2 számú módosítását, a határozat 1. melléklete szerint fogadja el. 
A településszerkezeti terv rajzi mellékletét képező „T-1/1” -jelű településszerkezeti tervlapon 
átvezetésre kerülnek a határozat 1. mellékletei szerinti változások. A Településszerkezeti terv-
lap helyére a határozat 2. melléklete lép. A tervlapok számozása a változás átvezetés után „T-
1/m4-ra változik.  
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III. A Hész – Szabályozási terv tervezett módosítása, rendelet tervezet 
 

Földes Nagyközség területére 2006 évben kerültek megállapításra a településrendezési eszkö-
zök. Az azóta eltelt időszakban már számos területet érintően történtek időben is eltérő módo-
sítások, melyek külön-külön önálló véleményezési eljárással kerültek módosítások eredménye-
ként elfogadásra. 

Jelenleg ismételten szükségessé vált a hatályban lévő településrendezési eszközök módosítása. 
A módosítás alábbiak alapján tervezett: 

 

„a) Fő utca és a Rákóczi utca közöti közútfejlesztés útépítési területének, valamint azzal 
összefüggésben lévő környezeti változások szabályozási tervre történő átvezetése. 
 

A módosítás alapvelő céljával érintett területegységen belül, szükséges további módosítás 
végrehajtása is, mely módosítási igények az út tervezésével- szabályozásával összefüggés-
ben jelentkeztek. Így az „a” területegységet érintő, tervezett szabályozási tervi módosítások 
az alábbiak:  

a1.) A Fő és a Rákóczi utca közötti útfejlesztéssel összhangban (közlekedési terület szabá-
lyozása az út tervével összhangban.) 

a2) A szabályozási tervmódosítással érintett 1817- 1952- 1954 hrsz-ú út és a Sport utca 
között, hatályos szabályozási terven kijelölt, tervezett csatorna elhagyása.  

a3) Az 1476 hrsz-ú tervezett ipari övezetbe sorolt területet érintő, tervezett védőerdő ha-
tárának módosítása, az a2) pontban ismertetett, tervezett csatorna elhagyásával ösz-
szefüggésben. A csatorna megszüntetésével „feleslegesen ipari övezetbe beékelődő 
tervezett erdőrész ipari övezetbe történő átsorolása. Tekintettel arra, hogy e változta-
tás jogszabályi értelmezés szerint, új beépítésre szánt terület kijelöléseként értelme-
zendő, a korrekcióval megszűnő tervezett erdő 125%-ának megfelelő nagyságú ipari 
gazdasági terület kerül a csatorna nyugati oldalán átsorolásra, védelmi erdőövezetbe. 
Továbbá a Kossuth utca ipari tömbön történő, tervezett átvezetésének elhagyása. 
(Utóbbi módosítás a beruházást megvalósítani tervező tulajdonos fejlesztési szándé-
kai miatt vált szükségessé. A nyugati ipari terület mellett tervezett, jelen módosítás 
tárgyát képező út tervezésekor a korábban keletről becsatlakozni tervezett Kossuth 
utca, már elhagyásra került.) 

a4) A Sport utca északkeleti sarkán elhelyezkedő, 1793/2 hrsz-ú földterületen szabályo-
zott közparkon keresztül vezető, hatályos szabályozási terven nem szereplő csatorna 
szabályozási terven történő ábrázolása. 

 Az 1793/2 hrsz-ú tervezett közparkot érintő további módosítás, a park déli szélén, 
valóságban kialakult, meglévő lakóingatlanok megközelítését szolgáló kiszolgáló út 
8 méter szabályozási szélességgel történő feltüntetése. 
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Földes Nagyközség Szabályozási terv 
2025. évi „M2” számú „a” területegységre vonatkozó változása. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A hatályos szabályozási terv részlete 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 

A szabályozási terv tervezett módosítása 
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A hatályos szabályozási terv részlete  

A szabályozási terv tervezett módosítása 
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A hatályos szabályozási terv részlete  

A szabályozási terv tervezett módosítása 
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b) Külterületi tervezett mezőgazdasági útépítés útépítési tervek szerinti szükséges építési 
területének szabályozási terve történő átvezetése az azzal való összhang biztosítása 
érdekében” 

 A külterületen kiépíteni tervezett út meglévő mezőgazdasági utakat vesz igénybe, 
de a megfelelő nyomvonalvezetés és keresztmetszet kialakítása érdekében, több 
helyen kisajátításra, és a szabályozási terv módosítására van szükség. A terület-
egység szabályozása az alábbiak szerint változik. 
 
b1) A tervezett külterületi út, belterülethez csatlakozó, 0317/1 és 0319 hrsz-ú in-

gatlanok között kiépíteni tervezett szakaszának szabályozási tervre történő 
átvezetése. (Jelenleg a valóságban csak földútként létező út a földhivatali 
térképen egyáltalán nem szerepel. A meglévő nyomvonal is korrigálásra ke-
rül.) 

b2) Az északi sor és a tervezett külterületi út közötti összekötő út szabályozási 
tervre történő felvezetése. (0317/1 hrsz-ú földterület keleti szélén található 
földút a földhivatali nyilvántartásba nem létezik. A meglévő nyomvonal fi-
gyelembevételével kerül rá a szabályozási tervre az út.) 

b3) A 0313/6 hrsz-ú ingatlanon lévő szennyvíztisztító területének délkeleti szélét 
érintő, tervezett külterületi út megvalósítása érdekében szükséges szabályo-
zási tervmódosítás. 

b4) A területegység északi részén található (kelet-nyugati irányú, beruházással 
érintett) útszakasz és az észak-déli irányú út közötti szakasz 0287/1 hrsz-ú 
földút) szabályozásának szélesítése. (A módosítást a 0287/1 hrsz-ú földúthoz 
nyugati oldalon közvetlenül csatlakozó csatorna teszi szükségessé.)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



24 
 

Földes Nagyközség Településrendezési eszközök 2025. évi M2. sz. módosítása 

Földes Nagyközség Szabályozási terv 
2025. évi „M2” számú „b” területegységre vonatkozó változása. I.) 

 A hatályos szabályozási terv részlete 

A szabályozási terv tervezett módosítása 
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Földes Nagyközség Szabályozási terv 
2025. évi „M2” számú „b” területegységre vonatkozó változása. II.) 

A hatályos szabályozási terv részlete 
 

A szabályozási terv tervezett módosítása 
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A Hész módosítás rendelet tervezete: 

Földes Nagyközség Önkormányzati Képviselő-testületének 
../2025.(…..) sz.  rendelete az 16/2011.(XI.03.) sz. rendeletével jóváhagyott 

   
Helyi Építési Szabályzat módosításáról 

Földes Nagyközség Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és vé-
delméről szóló 1997. évi LXXVIII. 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alap-
ján, 
az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) be-
kezdésében és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 
13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a település-
rendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 64. § (1) bekezdésében és a 66. § (2) bekezdésében megha-
tározott feladatkörében eljáró: 
419/2021.(VII.15.) Kor. rendelet 11. mellékletében meghatározott, véleményezésre jogosult 
szervek, továbbá 
 

a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a település-
rendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 67. § (2) bekezdésének a.) pontjában meghatározott feladat-
körében az állami főépítészi hatáskörben eljáró Hajdú-Bihar Megyei Kormányhivatal, 
és a településfejlesztési, a településrendezési és a településképi partnerségi egyeztetésről szóló  
önkormányzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:  

 

1.§. 

HÉSZ) 1.§ (2) A Hész. 1.§ (2) helyére az alábbi bekezdés lép. 

„(2) A nagyközség igazgatási területén építési telket alakítani, épületet és más építményt (a 
műtárgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, építeni, felújítani, átalakítani, korszerűsíteni, bő-
víteni, lebontani, használni valamint mindezekre hatósági engedélyt adni: 

a) az Étv. és az OTÉK előírásainak megfelelően, 
b) az egyéb vonatkozó országos érvényű, mindenkor hatályos jogszabályok rendelkezései sze-

rint, továbbá 
c)  a jelen rendelet 5. sz. mellékletében szereplő T-2xx számú, M=1:8000 léptékű Földes belte-

rület szabályozási terve, 
d)  a jelen rendelet 6. sz. mellékletében szereplő T-10/m számú, M = 1:10 000 léptékű Földes 

külterület szabályozási terv, 
e)  a jelen rendelet 7. sz. mellékletében szereplő T-10x/A számú ’A’.- jelű terület Szabályozási 

terve M=1:7 500 
f)  a jelen rendelet 8. sz. mellékletében szereplő T-10/CGH/m számú „CGH’.- jelű területek 

Szabályozási terve M=1:5 000 
g)  a jelen rendelet 9. sz. mellékletében szereplő T-2/DE számú ’DE’.- jelű területek Szabályo-

zási terve M=1:4 000 
h) a jelen rendelet 10. sz. mellékletében szereplő T-2/F/m számú ’F’.- jelű terület Szabályozási 

terve M=1:4 000 
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i) a jelen rendelet 11. sz. mellékletében szereplő T-2x/B1 számú ’B1’.- jelű terület Szabályozási 
terve M=1:4 000 

j) a jelen rendelet 12. sz. mellékletében szereplő T-10x/K számú ’K’.- jelű terület Szabályozási 
terve M=1:9 000 

k) a jelen rendelet 13. sz. mellékletében szereplő T-10x/Z számú, „Északisor utca – Kazinczy 
utca és Kinizsi utca által határolt tömb terület” Szabályozási terve M=1:4 000 

l) a jelen rendelet 14. sz. mellékletében szereplő T-2/VM számú M=1:4000 léptékű „Új vízmű-
telep és környezete” szabályozási terv  

 

a jelen rendeletben foglalt építési szabályok szerint szabad.” 
 

2.§. 

HÉSZ) 1.§ (2) A Hész. 6. melléklete helyére e rendelet 1. melléklete lép, melynek rajzi szá-
mozása „T-10/m”-re változik 

3.§. 

HÉSZ) 1.§ (2) A Hész. 8. melléklete helyére e rendelet 2. melléklete lép, melynek rajzi szá-
mozása „T-10/CGH/m”-re változik. 

4.§. 

HÉSZ) 1.§ (2) A Hész. 10. melléklete helyére e rendelet 3. melléklete lép, melynek rajzi szá-
mozása „T-2/F/m”-re változik 

5.§. 
 

(1) Ez a rendelet a jóváhagyását követő napon lép hatályba. 

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban lévő, de még érdemben el nem bírált ügyekben 
– az ügyfél kérelmére – alkalmazhatók. 

 

Földes, 2025. ………… 
  



6. számú melléklet1 

12. m

10.

9.

8.
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IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK  

4.1. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK: 

„a) Fő utca és a Rákóczi utca közöti közút-
fejlesztés útépítési területének, valamint az-
zal összefüggésben lévő környezeti változá-
sok szabályozási tervre történő átvezetése. 

A módosítás alapvelő céljával érintett terület-
egységen belül, szükséges további módosítás 
végrehajtása is, mely módosítási igények az út 
tervezésével- szabályozásával összefüggésben 
jelentkeztek.  

a1.) A Fő és a Rákóczi utca közötti útfejlesztés 
szabályozási tervvel történő összhangba ho-
zása. Közlekedési terület szabályozása az út 
tervével összhangban, mely módosításnak ká-
ros környezeti hatása nincs. 
 
a2) A szabályozási tervmódosítással érintett 
1817- 1952- 1954 hrsz-ú út és a Sport utca kö-
zött, hatályos szabályozási terven kijelölt, ter-
vezett csatorna elhagyása. (A Sport utca nyu-
gati oldalán meglévő csatorna került a valóság-
ban korszerűsítésre, és a korábban tervezett, 
iparterületet ketté osztó, és a fejlesztéssel érin-
tett utca északi szakasza mellett haladó csa-
torna megvalósítása aktualitását veszítette.) A 
módosításnak káros környezeti hatása nincs. 
Környezeti szempontból kedvező a módosítás, 
mert nem alakul ki, iparterületek közötti fel-
színi vízelvezető rendszer. 
 
a3) Az 1476 hrsz-ú tervezett ipari övezetbe so-
rolt területet érintő, tervezett védőerdő határá-
nak módosítása, az a2) pontban ismertetett, ter-
vezett csatorna elhagyásával összefüggésben. 
Továbbá a Kossuth utca ipari tömbön történő, 
tervezett átvezetésének elhagyása. Környezeti 
szempontból előnyös változás, az iparterületet 
keresztül vágó, tervezett kiszolgáló út elha-
gyása is, mert így a szomszédos lakóterület 
felé jobban elhatárolódik az iparterület. 
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Az iparterületet keleti oldalon határoló Sport utca gazdasági területtel átellenes oldalán lakóte-
rület található, melynek védelmét szolgálja, a Sport utca nyugati oldalán, a csatorna két oldalán 
tervezett védőerdő szabályozása.  

A korábban tervezett új csatorna mederhez lett „hozzáigazítva” az itt tervezett védőerdő, mely 
zavaróan nyúlik bele, a tervezett iparterületbe, megnehezítve annak beépítését. A tervezett csa-
torna elhagyása lehetőséget teremt, az ingatlan beépítését megnehezítő, gazdasági területbe erő-
teljesen benyúló, tervezett védőerdő határának módosítására is. Kedvező változás, hogy az ipar-
terület déli részén, ahol a hatályos szabályozás nem jelölt ki védőerdőt a csatorna nyugati olda-
lán, a módosítás pótolja ezt a hiányosságot. Így az ipari terület a csatornával nem lesz közvet-
lenül határos. 
 
a4) A Sport utca északkeleti sarkán elhelyezkedő, 1793/2 hrsz-ú földterületen szabályozott 
közparkon keresztül vezető, hatályos szabályozási terven nem szereplő csatorna szabályozási 
terven történő ábrázolása szükséges.  
(E módosítás összefüggésben van az előző pontokba ismertetett, felszíni vízelvezetést érintő 
változásokkal.) 
Az 1793/2 hrsz-ú tervezett közparkot érintő további módosítás, a park déli szélén, valóságban 
kialakult, meglévő lakóingatlanok megközelítését szolgáló kiszolgáló út 8 méter szabályozási 
szélességgel történő feltüntetése. 
A tervezett módosítások a szabályozási terv valóságban kialakult állapothoz történő igazodását 
jelentik, melyeknek semmilyen káros környezeti hatása nincs.  
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b) Külterületi tervezett mezőgazdasági útépítés útépítési tervek szerinti szükséges építési 
területének szabályozási terve történő átvezetése az azzal való összhang biztosítása 
érdekében” 

A külterületen kiépíteni tervezett út meglévő 
mezőgazdasági utakat vesz igénybe, de a 
megfelelő nyomvonalvezetés és keresztmet-
szet kialakítása érdekében, több helyen kisa-
játításra, és a szabályozási terv módosítására 
van szükség.  

b1) A tervezett külterületi út, belterülethez 
csatlakozó, 0317/1 és 0319 hrsz-ú ingatlanok 
között kiépíteni tervezett szakaszának szabá-
lyozási tervre történő átvezetése. Jelenleg a 
valóságban csak földútként létező út a földhi-
vatali térképen egyáltalán nem szerepel. A 
meglévő nyomvonal is korrigálásra kerül. A 
tervezett módosításnak káros környezeti ha-
tása nincs. 
b2) Az északi sor és a tervezett külterületi út 
közötti összekötő út szabályozási tervre tör-
ténő felvezetése. (0317/1 hrsz-ú földterület 
keleti szélén található földút a földhivatali 
nyilvántartásba nem létezik.  
A meglévő nyomvonal figyelembevételével 
kerül rá a szabályozási tervre az út. Szabályo-
zott út kijelölése és megvalósítása környezeti 
szempontból csak előnyökkel jár. 
b3) A 0313/6 hrsz-ú ingatlanon lévő szenny-
víztisztító területének délkeleti szélét érintő, 
tervezett külterületi út megvalósítása érdeké-
ben szükséges szabályozási tervmódosítás. 
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b4) A területegység északi részén található 
(kelet-nyugati irányú, beruházással érintett) 
útszakasz és az észak-déli irányú út közötti 
szakasz 0287/1 hrsz-ú földút) szabályozásá-
nak szélesítése. (A módosítást a 0287/1 hrsz-
ú földúthoz nyugati oldalon közvetlenül csat-
lakozó csatorna teszi szükségessé.)   

A tervezett módosításnak kedvező környezeti 
hatása van, hiszen az út megvalósításához 
nem szükséges meglévő csatornát igénybe 
venni. 

Az út kiépítése a mezőgazdasági területek, 
zártkertek megközelítése szempontjából 
kedvező változás. 

 

7  
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4.2. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKNEK VALÓ MEGFELELÉS: 
 
Hajdú-Bihar Megye Területrendezési Tervét 3/2020.(VI.29.) rendeletével fogadta el a megyei 
közgyűlés. 

 

Részlet Hajdú- Bihar megye Területrendezési terv Térségi szerkezeti tervlapjából. 

A térségi terv a módosítással érintett „a”- jelű 
területet települési térségbe, míg a „b” jelű 
módosítással érintett területet mezőgazdasági 
és települési térségbe sorolja. A területekre 
vonatkozóan a területrendezési terv fejlesztést 
nem irányoz elő. 
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A területrendezési tervben meghatározott övezetek: 

Országos övezetek: 

Országos övezetek: 

3/1. Ökológiai hálózat magterületének övezete  
3/1. Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
3/1. Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
3/2. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
3/2. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
3/3. Erdők övezete 
3/3. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
3/4. Tájképvédelmi terület övezet 
3/5. Világörökség és világörökség-várományos terület övezete 
3/6. Vízminőség-védelmi terület övezete 
3/7. Nagyvízi meder övezete 
3/7. VTT-tározók övezete 
3/8. Honvédelmi- és katonai célú terület övezete 
Megyei övezetek: 
3/9. Ásványi nyersanyagvagyon övezete 
3/10. Rendszeresen belvízjárta területe övezete 
3/11. Tanyás területek övezete 

 
új Megyei övezetek  
3/12. A városkörnyéki településegyüttesek övezete (Kabai) 
3/13. A gyógytényezőkkel rendelkező települések övezete 
3/14. Klímaváltozással fokozottan érintett mezőgazdasági térség övezete („erősen aszályos”) 
3/15. Csillagos égbolt park övezete 
 
A szaggatott aláhúzással megjelölt országos, vagy térségi övezetek érintik Földes igazgatási 
területét, melyek közül a folyamatos vonallal aláhúzottak, érintik a jelen módosítással érintett 
területeket. A területrendezési tervekkel való egyezőséget e megyei Területrendezési tervben 
meghatározott övezetek esetében szükséges igazolni.  

A három „új” térségi övezet az igazgatási területre általános érvénnyel vonatkozik, konkrét te-
rület lehatárolás nélkül. 
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Ökológiai hálózat övezetei: A módosuló területeket az övezet nem érinti  

 
 
 
  
Kiváló és jó termőhelyi adottságú szántók  övezete: 

 
 
A külterületen tervezett útfejlesztés a Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetét, egy zárt-
kerti ingatlan vonatkozásában érinti, de ez az övezeti előírásokkal nem ellentétes változás. 
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Erdők övezete: Az övezet a módosuló területeket nem érinti. 

 
 
 
Tájképvédelmi terület övezete: Az övezet a módosuló területeket nem érinti 
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Rendszerese belvízjárta terület övezete: Az övezet a módosuló „b” területegység északi részét 
érinti ugyan, de a módosuló területeket nem. 
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4.3. TERMÉSZETVÉDELEM 

  Természetvédelemi érintettség: 
A tervezett vízműtelemódosítok területét természeti védelem, védett természeti érték nem 
érinti. 
 

 
 
 
 
 
 
 

TeIR térinformatika – Magyarország védett természeti területei (A vízműtelep tervezett helye) 
Forrás: gis.teir.hu/teirgis termeszetvedelem 
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4.4. ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
A északi (külterületi) útfejlesztést érinti régészeti lelőhely, de itt a meglévő közlekedésicélú 
övezet nem változik (nem módosul.) A beruházás során a vonatkozó jogszabályoknak 
megfelelően, kell az örökségvédelmi hatóságot bevonni. A tervezett módosítások területét 
egyéb vonatkozásban, régészeti nyilvántartású terület, sem más örökségi érték nem érinti 

 
A beruházás tervezett helyszínének régészeti érintettsége 
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4.5. KÖZLEKEDÉSFEJLESZTÉS 
 
„a) Fő utca és a Rákóczi utca közöti közútfejlesztés útépítési területének, valamint azzal 

összefüggésben lévő környezeti változások szabályozási tervre történő átvezetése. 
 
A hatályos településszerkezeti terv a fejlesztéssel érintett utat, települési gyűjtőútként határozza 
meg. Az útra vonatkozó tervek ezt figyelembe véve készültek el. A gyűjtőút a keleti oldalán 
kijelölt, új iparterület kiszolgálását is szolgálja. Az ide települni szándékozó, a terület déli részét 
megvásárló gazdasági társaság a tervezett telephely megközelítését, belső parkolók kialakítását 
is megterveztette. A telehelyekre bevezető beforduló ívekhez igazított kapubejárók külső tere-
sedések is közterületként kerültek szabályozásra. A hatályos szabályozási tervez képest az út 
északi, Rákóczi úthoz csatlakozó része jelent leginkább módosítást.  
A módosítás alapvelő céljával érintett területegységen belül, további módosítások is szüksé-
gessé váltak, mely módosítási igények az út tervezésével- szabályozásával összefüggésben je-
lentkeztek. Így az „a” területegységen belül, az alábbi közlekedést érintő módosításokra kerül 
sor.  

a1.) A Fő és a Rákóczi utca közötti útfejlesztés szabályozási tervvel történő összhangba 
hozása. (közlekedési terület szabályozása az út tervével összhangban.) 

a2) A szabályozási tervmódosítással érintett 1817- 1952- 1954 hrsz-ú út és a Sport utca 
között, hatályos szabályozási terven kijelölt, tervezett csatorna elhagyásra kerül, mert 
a Sport utca nyugati oldalán meglévő csatorna került a valóságban korszerűsítésre, 
és a korábban tervezett, iparterületet ketté osztó, és a fejlesztéssel érintett utca északi 
szakasza mellett haladó csatorna megvalósítása aktualitását veszítette. 

 Helyette, az út tervezésével együtt, került a csapadékvíz elvezető nyílt árok megter-
vezésre az út mindkét oldalán. 

 „Földes 1954, 1962, 1817 hrsz-en útépítés és csapadékvíz elvezetés engedélyezési 
terv” készült és kapott építési engedélyt 2016. március hónapban. (Tervező: Ozsváth 
István) 

 
a3) A tervezett csatorna elhagyása lehetőséget teremt, az ingatlan beépítését megnehe-

zítő, gazdasági területbe erőteljesen benyúló, tervezett védőerdő határának módosí-
tására is. A Kossuth utca iparterületet keresztül vágó, tervezett kiszolgáló út elha-
gyása, az iparterület tervezett beépítésével összefüggésben vált szükségessé. Ez köz-
lekedési szempontból negatív következménnyel nem jár. Kedvező változást jelent 
viszont a szomszédos lakóterületre vonatkozóan, mert így jobban elhatárolódik az 
iparterülettől. Onnan átmenő fogalom nem tud kialakulni. 
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„Földes 1954, 1962, 1817 hrsz-en útépítés és csapadékvíz elvezetés engedélyezési terv” Átné-
zeti helyszínrajz 
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„Földes 1954, 1962, 1817 hrsz-en útépítés és csapadékvíz elvezetés engedélyezési terv”  
Útépítés és csapadékvíz elvezetés – Helyszínrajz /Rákóczi útnál kialakítandó csomópont 
(Tervező: V-OZSI Kft. Ozsváth István tervező) 
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a4) A Sport utca északkeleti sarkán elhelyezkedő, 1793/2 hrsz-ú földterületen szabályo-
zott közparkot érintő módosítás, a park déli szélén, valóságban kialakult, meglévő 
lakóingatlanok megközelítését szolgáló kiszolgáló út 8 méter szabályozási szélesség-
gel történő szabályozása. Javasolt vegyeshasználatú út kialakítása, mely kétirányú 
forgalmat tesz lehetővé. 
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b) Külterületi tervezett mezőgazdasági útépítés útépítési tervek szerinti szükséges 
építési  

A külterületen kiépíteni tervezett út meglévő mezőgazdasági utakat vesz igénybe, de a megfe-
lelő nyomvonalvezetés és keresztmetszet kialakítása érdekében, több helyen kisajátításra, és a 
szabályozási terv módosítására van szükség. A módosítás az alábbi helyeket érinti. 

„Földes 0317/1, 0287/1, 0287/7 hrsz mezőgazdasági bekötőút útépítés és burkolatmegerősítés 
szakági terve” Engedélyezési terv/ útépítés, forgalomtecnika 
Tervező: IT Specialist Kft. Csongrádi Péter építőmérnök) 
 
b1) A tervezett külterületi út, belterülethez csatlakozó, 0317/1 és 0319 hrsz-ú ingatlanok között 

kiépíteni tervezett szakaszának szabályozási tervre történő átvezetése. (Jelenleg a való-
ságban csak földútként létező út a földhivatali térképen egyáltalán nem szerepel. A meg-
lévő nyomvonal is korrigálásra kerül.) 

 
b2) Az északi sor és a tervezett külterületi út közötti összekötő út szabályozási tervre történő 

felvezetése. (0317/1 hrsz-ú földterület keleti szélén található földút a földhivatali nyilván-

tartásba nem létezik. A meglévő nyomvonal figyelembevételével kerül rá a szabá-
lyozási tervre az út.) 
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b3) A 0313/6 hrsz-ú ingatlanon lévő szennyvíztisztító területének délkeleti szélét érintő, terve-
zett külterületi út megvalósítása érdekében szükséges szabályozási tervmódosítás. 

 

A szabályozási terv tervezett módosítása 
 

„Földes 0317/1, 0287/1, 0287/7 hrsz mezőgazdasági bekötőút útépítés és burkolatmegerősítés 
szakági terve” Engedélyezési terv/ Részletes Helyszínrajz U.2.1 
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b4) A területegység északi részén található (kelet-nyugati irányú, beruházással érintett) útsza-
kasz és az észak-déli irányú út közötti szakasz 0287/1 hrsz-ú földút) szabályozásának szé-
lesítése. (A módosítást a 0287/1 hrsz-ú földúthoz nyugati oldalon közvetlenül csatlakozó 
csatorna teszi szükségessé.)  

A szabályozási terv tervezett módosítása 
 

„Földes 0317/1, 0287/1, 0287/7 hrsz mezőgazdasági bekötőút útépítés és burkolatmegerősítés 
szakági terve” Engedélyezési terv/ Részletes Helyszínrajz U.2.3 
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4.6. AZ ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK KIJELÖLÉSÉRE VONATKOZÓ 
JOGSZABÁLYOKNAK VALÓ MEGFELELÉS IGAZOLÁSA 

 

Az 1476 hrsz-ú tervezett ipari övezetbe sorolt területet érintő, tervezett védőerdő határának mó-
dosítása, az a2) pontban ismertetett, tervezett csatorna elhagyásával összefüggésben teszi szük-
ségessé a gazdasági és lakó területek között tervezett védőerdő határának módosítását. 
Az iparterületet keleti oldalon határoló Sport utca gazdasági területtel átellenes oldalán lakóte-
rület található, melynek védelmét szolgálja, a Sport utca nyugati oldalán, a csatorna két oldalán 
tervezett védőerdő szabályozása. A korábban tervezett új csatorna mederhez lett „hozzáiga-
zítva” az itt tervezett védőerdő, mely zavaróan nyúlik bele, a tervezett iparterületbe, megnehe-
zítve annak beépítését. A tervezett csatorna elhagyása lehetőséget teremt, az ingatlan beépítését 
megnehezítő, gazdasági területbe erőteljesen benyúló, tervezett védőerdő határának módosítá-
sára is. Tekintettel arra, hogy e változtatás jogszabályi értelmezés szerint, új beépítésre szánt 
terület kijelöléseként értelmezendő, nem elegendő a korrekcióval megszűnő tervezett erdővel 
azonos nagyságú tervezett gazdasági területet a csatorna mellett védőerdő övezetbe átsorolni, 
hanem 125% nagyságú terület átsorolására van szükség, kompenzálásként. 

1: Eg -> Gip: 0.18 ha       minimum szükséges kompenzációs terület: 0,18x1,25=0,23 ha 

2: Gip -> Eg: 0,26 ha      Tervezett új erdőterület. A jogszabály feltétele, a csereterület vonat-
kozásában biztosított! 
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Új beépítésre szánt terület megfelelőségének igazolása, a 2023. évi C. törvény 8.§ (3) be-
kezdése alapján szükséges. 

„(3) Az új beépítésre szánt területek kijelölése során a következő feltételeknek együttesen meg 
kell felelni, és ezt az önkormányzatnak külön önkormányzati határozattal – amely a település-
rendezési terv mellékletét képezi – igazolni kell:  
a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesülését,  
b) számítással igazolva, hogy a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az 
új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken,  
c) hogy új lakóterület kijelölése esetén a szilárd burkolatú úton való megközelítés biztosított 
lesz, a közműkapacitás a közműszolgáltató nyilatkozata szerint rendelkezésre áll – vagy ha nem 
áll rendelkezésre, a közműpótló műtárgyak az ingatlanon belül biztosítottak lesznek –, valamint 
az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás a településen vagy a kijelölt új lakóte-
rület legfeljebb 5 km-es környezetében a kijelölést követő 3 éven belül biztosított lesz,  
d) hogy a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési tevékeny-
séggel nem érintett terület vagy barnamezős terület, amely az új beépítést előirányzó rendelte-
tésnek és használatnak megfelel, és  
e) a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó kö-
vetelményeinek teljesülését.” 
 
Megfelelőség igazolása:” 
„C” törvény 7.§.(2) 
a) „Zöldterület övezetből, mezőgazdasági terület övezetből és erdőterület övezetből új beépí-
tésre szánt területet, vagy különleges beépítésre nem szánt területet kijelölni nem lehet, kivéve, 
ha legalább az új kijelöléssel azonos mértékű és legalább azzal megegyező biológiai aktivitás 
értékű zöldterület övezet, mezőgazdasági terület övezet vagy erdőterület övezet kerül cserete-
rületként kijelölésre az új beépítésre szánt terület kijelölésével azonos település közigazgatási 
területén belül. Amennyiben a csereterület zöldterület övezetként kerül megvalósításra, a zöld-
területnek alkalmasnak kell lennie az általános településrendezési és építési követelményekről 
szóló kormányrendeletben meghatározott közkerti vagy közparki funkció ellátására.” 
 
A módosítási kezdeményezéssel érintett ingatlanból 0,18 ha nagyságú új beépítésre szánt terület 
alakulna ki a tervezet alapján. 
A jogszabályi kötelezettség alapján: 0,18x1,25=0,23 ha nagyságú erdőterület kijelölési kötele-
zettség áll fenn. A módosítás során, a kijelölt új erdőövezet összesen: 0,26 ha, ami nagyobb, 
mint a minimálisan elvárt 0,23 ha. 

 
b) számítással igazolva, hogy a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az 
új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken,  
A kijelölt új beépítésre szánt terület kisebb, mint 1 ha. így a BIA szinten tartását nem kell 
vizsgálni.  
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e) a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény (a továbbiakban: Trtv.) új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó kö-
vetelményeinek teljesülését.” 
8. Új beépítésre szánt terület kijelölése 
12. § (1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési 
tervben új beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni: 
 
a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 
Az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez (azon belül helyezke-
dik el!) 
 
b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre szánt 
területeinek összenövését, és 
E szabálynak megfelel a módosítás. 
 
„c) új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs 
a tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: 
Étv.) szerinti barnamezős terület.” 
„(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a 
c) pont szerinti meglévő beépítésre szánt terület – tervezett rendeltetésnek megfelelő – igénybe-
vétele aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költsége miatt. 
(3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-
ának megfelelő kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel 
kapcsolatban lévő zöldterületet, – gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterü-
letet vagy védelmi célú erdőterületet – kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy védelmi célú erdő-
terület kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott területen nem való-
sítható meg, akkor a zöldterületet vagy a védelmi célú erdőterületet a település arra alkalmas 
más területén kell kijelölni”. 
Jelen esetben nem az iparterület bővítéséről van szó. Az iparterület keleti (csatorna melletti) 
oldalán korábban tervezett védőerdő szélének valósághoz történő hozzáigazítása történik. A 
jogszabályi előírások miatt az iparterület bővítés 125% nagyságú iparterület csökkenéssel, il-
letve ugyanekkora erdőterület növekménnyel jár együtt. 
 
„13. § (1) Borvidéki település borszőlő termőhelyi katasztere I–II. osztályú területeihez tartozó 
földrészlet – a különleges mezőgazdasági üzemi terület kivételével – nem minősíthető beépítésre 
szánt területté. 
(2) Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztályú területeihez tartozó földrészlet 
– a különleges mezőgazdasági üzemi terület kivételével – nem minősíthető beépítésre szánt te-
rületté.” 
 
Jelen módosítás során nem releváns előírás! 
 
Fentiek alapján az új Ipari gazdasági terület kijelölése a jogszabályi előírások betartásával tör-
ténik. 
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