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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. tv. értemében ¢és azok keretei kdzott a mindségi épitészet, a
természetes €s €pitett kornyezet megovdsa, a telepiiléskép tervszert alakitdsa és védelme érdekében
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat lat el. A 22.§ (1) bekezdése szerint telepiilési
onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében - a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szo6l6 térvényben meghatarozott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladat
részeként — meghatirozza a helyi telepiilésrendezési és épitési kdvetelményeket, a telepiilésképi
kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit, ennek keretében az épitményekben létesithetd
rendeltetések korét is megallapitja.

A képviseld testiilet az 104/2025. (VI1.15.) hatarozataban arrol dontott, hogy modositani kivanja
telepiilésrendezési eszkozeit.

A moédositas az Onkormanyzat terveivel vannak szoros dsszefiiggésben. A modositassal a belteriileti
utfelyjitas megvaldsulasa szerinti csomopont és épitési terlilet boviilés szabalyozasi tervbe torténd
utolagos atvezetése, az ipari teriilet egybefiiggd hasznalatanak biztositasa, hatalyos szabalyozasi terven
nem szerepl0 csatorna szabalyozasi terven torténd éabrazolasa, és a park déli szélén, meglévd
lakdingatlanok megkdzelitését biztositd kiszolgald 1t és a tervezett mezdgazdasagi ut fejlesztés miatt
sziikséges, az Utépitési terv szerinti teriiletek rogzitése torténik. Az ipari teriileti védéerdd hataranak,
kiterjedésének modositasa miatt Uj beépitésre szant teriilet kijelolése is torténik és — csereteriiletként —
a csatorna mentén a sziikséges nagysagu erdéteriilet kijelolése valik sziikségessé.

Fentiekhez sziikséges a teleplilésszerkezeti terv és a helyi €pitési szabalyzat fejlesztési elképzeléseket
figyelembe vevé modositasa.

A modositas folyamata a mar emlitett 104/2025. (VII. 15.) hatarozat szerinti dontések meghozatalaval
indult.

Az allamigazgatési egyeztetési eljaras, a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére iranyuld
eljaras és a partnerségi véleményezés lezarasra kertilt.

A koOrnyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére iranyuld eljaras lezarasa 2025. szeptember 25-
én, a Képvisel6-testiilet 122/2025. (1X.25.) hatarozataval megtortént, a képviseld testiilet nem tartotta
sziikségesnek a kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat.

A partnerségi véleményezés jelenléti lakossagi forum meghirdetésével tortént. E véleményezési
szakasza soran partneri vélemény nem érkezett és 123/2025. (1X.25.) szamu hatarozattal ez az eljaras
is lezarult.

Az allamigazgatasi szervekkel tortént véleményezési szakasz lezarasarol a 125/2025. (IX.25.) szami
hatarozattal dontott a képviseldtestiilet.

A modositas eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) VIII. és IX. fejezete tartalmazza.

A Korm. rendelet szerinti teljes eljarasban zar6 szakmai véleményezésre megkiildésre keriilt a
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak tervezetét tartalmazé dokumentacio az Allami Foépitész
részére.

Az allami fOépitész hianypotlasként a dokumenticid kiegészitését kérte. A felhivasban szerepld
hianyp6tlas megtortént, melynek megkiildésével hianytalanna valt a zar6 szakmai véleményezési
dokumentécio.

Az Allami F6épitész altal a R.67. § szerinti adott — 2025. 10. 28-an kelt HB/14-AF/00186-11/2025.
iktatészamu zaro szakmai véleménye az eléterjesztés 1. szamu mellékletét képezi.

A szakmai véleményben a telepiilésrendezési eszkdzok jovahagyasat tamogatja mivel jogszabalyon
alapulo kifogést emel6 vélemény nem volt.

A fentiekben ismertetett eljarasok és dontések meghozatalat kovet6en keriilhet sor a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasanak (telepiilésszerkezeti terv és leirasa, illetve helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) Képviseld-testiileti jovahagyasara.



A telepiilésszerkezeti terv és leirasa modositasat a hatarozati javaslat, a helyi épitési Szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasat a rendelet-tervezet tartalmazza.

A telepiilésszerkezeti terv modositasarol szolo hatarozat és a rendelet elfogadasa mindsitett tobbséget
igényel.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozat tervezetet,
illetve rendelet-tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Foldes, 2025. november 12.

Jeneiné dr. Egri Izabella Jambrik Imre
polgarmester f6épitész



Foldes Nagykozség telepiilésszerkezeti tervének és Foldes Nagykozség Szabdlyozasi Tervérdl és Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo a 13/2006.(1X.21.) szamu onkormanyzati rendeletének modositasara
iranyulo eloterjesztés 1. melléklete
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Az allami féépitészi hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatalhoz a targyi igyben
2025. oktéber 1. napjan, az E-TER feltleten érkezett dokumentaciéval kapcsolatban a teleplléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol s26!6 419/2021. (VIL.15.) Korm, rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 67. § eldirasa
értelmében a kdvetkezd zaré szakmai véleményt adja.

A telepilésrendezési eszktzok modositasa

- a Rendelet egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabalyai, valamint az eszkoézok egyes
munkarészei készitéséhez kapcsolodo tartalmi kbvetelményei, tovabba

- a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szoloe 280/2024. (1X.30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdése alapjan a 2012. augusztus 6-an
hatalyos telepllésfejlesztési koncepcid, integralt telepliésfejlesztési stratégia és
telepliésrendezés| eszkdzok 2027, junius 30-ig torténd modositasa soran a telepliési
dnkormanyzat a modositast az orszagos telepllésrendezési és épltési kdvetelményekrdl
sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an
hatalyos Il. és |ll. Fejezete, a 111, § (1) és (2) bekezdése, valamint 1, szamu melléklete
figyelembeveéielével késziti el,

ezért a hivatkozasok erre a jogi allapotokra venatkoznak.

A megkiildott dokumentacio:

a) megnevezése: _Foldes Nagykozség Telepllésrendezési eszkozok 2025 éwi M2 Sz,
médositdsa
8) F6 utca és a Rakoczi utca kbzétti kdzutfejlesztés utépitési teriletének, valamint azzal
Osszefuggésben Iéve kérnyezeti valtozasok szabalyozési fervre torténé afvezetése
b) Kilteraieti tervezett mezégazdasdgi Uitépités (tépitési tervek szerinti szikséges épitési
tertletének szabélyozési terve torténd atvezetése az azzal valé 8sszhang biztositésa
érdekében”

b) keltezése: 2025. oktéber ho

c) telepuiéstervezdk: Zsemberi Istvan oki. épitészmeérndk, telepUléstervezé (TT/1-09-0016)

Altam| Féépitészi lroda
4026 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (+36 52) 238-184 E-mail. allami foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 1141417158



A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak célja:

.a) F& utca és a Rakoczi utca kozotti kozutfejlesztés Utépitési terlletének, valamint azzal
dsszefliggésben lévé kérnyezeti valtozasok szabalyozasi tervre torténd atvezetése

b) Kaltertleti tervezett mezégazdasagi utépités utépitési tervek szerinti szlkséges épitési terlletének
szabalyozasi terve torténd atvezetése az azzal valé 6sszhang biztositasa érdekében.”

. ELOZMENYEK

Az Onkormanyzat megkeresése és a Rendelet 66-67. § alapjan - az Onkormanyzat kérésének is
megfelelden - dltalanos eljaras keretében térténik.

Az eljaras vélemeényezési szakasza 2025. augusztus 18. napjan indult.

A jelen eljaras zaré szakmai véleményezési dokumentacidja 2025, oktéber 1, napjan érkezett a Hajdu-
Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajahoz az E-TER egyeztetd feltleten keresztil.
Az allami foépitészi hataskérében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal a HB/14-AF/00186-
7/2025. GgyiratszamU levelében a targyi Ugyben hianypétiast kért, melyet Féldes Nagykézség
Onkormanyzata teljesitett, ezaltal valt a zaré szakmai véleménykérd dokumentacié 2025. oktéber 19.
napjan teljeskoriive.

A zar6 szakmai dokumentacio alairasa hiteles és arra jogosult tervezé altal ellatott.

A targyi modositas egyeztetésének tipusa a teleplléstervek tartaimarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold
419/2021. (VI11.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 66. §-ban foglaitaknak megfelel, azaz
altalanos egyeztetési eljaras.

Eqyiittes dontések szama:
Foldes Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 104/2025. (VI1.28.) szamu hatarozata

Partnerségi eqgyeztetést lezaré dontés szama:
Féides Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 123/2025. (I1X. 25.) szamu hatarozata

Véleményezési szakaszt lezaro déntés szama:
Foides Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiletének 124/2025. (1X. 25.) szamu hatarozata

Il. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

a) A jelenleg figyelembe veendd magasabb szint( terGletrendezési tervek:

1. a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terverdl sz6lé 2018. évi
CXXXIX. torvény, valamint

2. a 2020. julius 1-t8l hatalyos Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Kozgyllésének 3/2020.
(V1.29.) szamu rendelete.

b) A terlletrendezési terv és a telepllésrendezési terv 6sszhangjat igazoldé munkarészt, illetve
vizsgalatot, mint a médositas kotelezd alatamasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet,
leirast), a dokumentacio tartaimazza. Az 6sszhang igazolasa a megkuldott dokumentacioban
foglaltakra figyelemmel a targyi médositas tekintetében biztositott.

ll. PARTNERSEGI EGYEZTETES
Az Onkormanyzat tajékoztatasa alapjan a targyi telepllésrendezési eszkozok modositasahoz
kapcsolédéan a partnerségi egyeztetés megtoriént és Foldes Nagykézség Onkormanyzata
Képviseld-testiletének 123/2025. (IX. 25.) szamu hatarozataval lezarasra kerdlt. A dontésben
foglaltak teljesGlése az Onkormanyzat feleléssége.



IV. ORSZAGOS FOEPITESZ UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE IRANYULO

VELEMENYE

A targyi modositas kapcsan U beépitésre szant terlllet kerllt kijeldlésre, ezért a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény 54. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a dokumentacié
megkQldésre kerilt az Orszagos féépitésznek véleményezésre. Az Uj beépitésre szant teriilet
kijeloléesét az Orszagos foépitész EPAT/7854-1/2025/TEFO szamu véleményében
tamogatta.

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
A targyi teleplilésrendezési eszkozok modositasat és annak képviselo-testiilet elé
terjesztését figyelemmel arra, hogy
- a partnerségi szabalyzat szerint az eljarasba bevont partnerek Fdldes Nagykodzség
Onkormanyzata Képviseld-testlletének 123/2025. (IX. 25.) szamu hatarozata értelmében
ellenveélemeényt nem adtak,
- azallamigazgatasi szervek jogszabalyon alapulo ellenvéleményt nem adtak,
az allami foeépitészi hataskorben eljaro Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
tamogatja az alabbi észrevétel figyelembevételével:
amennyiben javitdsra kerll a Rendelet-tervezet 2. és 3. mellékletet képezd szabalyozasi
terviapokon a ,védotavolsag” és a termal kit hidrogeoldgiai .B” véddovezete” jeldlése, mivel
azok jelenleg nagyon hasonléan néznek ki (piros szaggatott vonal), nehezen
megkOlénbdztethetdk, ezért eltéré jeldlés alkalmazasa szlikséges az egyértelmd
beazonositas érdekében. Hivatkozas: a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. térvény (a
tovabbiakban: Jatv.) 2. § (1).

Az allami_foépitészi hataskorben eljaro Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal tajékoztatja
tovabba arrdl. hoqy:

) <

”~

a targyi moédositasokhoz kapcsolédéan OTEK, illetve TEKA eltérés nem kerdlt kiadasra.

a polgarmesternek a rendezési tervet a Rendelet 72. § (1) bekezdése alapjan legkésdbb a
hatalybalépése napjan fel kell toltenie az E-TER feluletre.

a kovetkezd telepliléesrendezesi eljarasok soran azok minden szakaszaban kéri a dokumentaciot
és a hozza tartozé iratokat (pl. teljes kozigazgatasi teriletre vonatkozd hatalyos HESZ, féépitészi
kiértékelés, beérkezett vélemények, képviseldtestileti hatarozat, jegyzékdnyvek stb) teljes kérlien
az E-TER-be feltsiteni.

amennyiben az allami féépitész vagy az eljarasban részt vevod allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott teleptlésterv és telepllésképi rendelet jogszabalyba tkézik, az E-TER-be torténd
feltoltéstdl — feltdltés hianyaban a helyben szokasos maédon torténd kézzéteételtél — szamitott 3
hénapon beldl a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalnal - a polgarmester egyidejd tajékoztatasa
mellett - torvényesseégi fellagyeleti eljarast kezdeményez.

azon telepuléseknek, amelyek a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol sz6i6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kévetelményei alapjan készitettek telepllésfejlesztési koncepciét, integralt telepllésfejlesztési
stratégiat és telepllésrendezési eszkézoket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R.
tartalmi kovetelményeinek megfelelé tervet — az (j telepiilésfejlesztési terviiket es
telepulésrendezési terviiket legkésobb 2027. julius 1-jéig hatalyba kell léptetnitik.

Jelen irat a digitalis allamrél és a digitalis szolgaitatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6lo6 2023,
évi Clll. térvéeny 75. § (3) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 66. § (2) bekezdés a) pontja alapjan
kertl feltdltésre az E-TER fellletre.



Jelen zaré szakmai vélemény kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos
kiadmanyozasi szabalyzata alapjan a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
vezetbje helyett a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos helyettesitési szabalyzata
értelmében az Allami Féépitészi Iroda allomanyaban lévé terllet- és telepllésrendezési
szaklgyintézd feladatkdr( kormanytisztviseld jogosuit.

Debrecen, idobélyegzo szerint

Zoboki Bernadett
allami foépitész
foosztalyvezeto

helyett
Kiss lldiko
teriilet- és telepiilésrendezési
szakiigyintézo
Kapjak:
1. Cimzett (E-TER utjén)
2. lrattér



FOLDES NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
+.../2025.(X1.14) szAmn
HATAROZAT-TERVEZETE

Foldes Nagykozség telepiilésszerkezeti tervérdl és leirasarol szolé
a110/2006 (1X.19.) Kt. szami hatarozat modositasarol

A Képviseld-testiilet

a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti felhatalmazas alapjan, a 2023.
évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, tovabba a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésénekés
elfogadédsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021.
(VIIL. 15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés d) pontja szerinti feladatkorében eljarva

2025. november 14. napjaval moédositja Foldes Nagykozség telepiilésszerkezeti tervének és
leirasanak elfogadasarol szélo 110/2006. (IX.19.) szama hatdarozattal megallapitott
telepiilésszerkezeti tervét a F6 utca, 1817- 1952- 1954- hrsz-u utak, Eszaki sor (1/2 hrsz) - Dozsa
Gyorgy utca (1747 hrsz) - utak és az Eszaki sor utca- 5674- 5160- 5076- 4671- 4623- 0241- 0279-
0297- 0298/2- 0322/4- 0323/2- 12 hrsz-u mezbgazdasagi utak hatarolt két teriiletet érintden jelen
hatarozat 1. szamu melléklete szerint és a leirasat 2. szamu melléklete szerint.

A telepiilésszerkezeti terv rajzi mellékletét képezd ,, T-1/1" -jeli telepiilésszerkezeti tervliapon
atvezetésre keriilnek a hatdrozat 1. mellékletei szerinti valtozasok.

A Telepiilésszerkezeti tervlap helyére a hatarozat 2. melléklete 1€p. A tervlapok szamozasa a valtozas
atvezetés utan ,, T- 1/m4-ra valtozik.

A modositassal a belteriileti utfelujitas megvalosulasa szerinti csomopont és épitési teriilet boviilés
szabalyozasi tervbe torténd utdlagos atvezetése, az ipari teriilet egybefiiggd hasznalatanak biztositasa,
hatalyos szabalyozasi terven nem szerepld csatorna szabalyozasi terven torténd abrazolasa, és a park
déli szélén, meglévo lakoingatlanok megkozelitését biztositd kiszolgald ut és a tervezett
mezogazdasagi ut fejlesztés miatt sziikséges, az Gtépitési terv szerinti teriiletek rogzitése torténik. Az
ipari teriileti védéerdd hatdranak, kiterjedésének modositasa miatt 0j beépitésre szant teriilet kijelolése
is torténik és — csereteriiletként — a csatorna mentén a sziikséges nagysagu erdéteriilet kijeldlése is
rogzitésre keriil.

A hatarozat 1. szamu melléklete: a T-1/m4 rajzszami telepiilésszerkezeti tervlap
2. szamu melléklete: Telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

Foldes, 2025. november 14,

Jeneiné Dr. Egri [zabella Dr. Polgarné dr. Katona Gabriella
polgarmester jegyzo






a..... /2025. (X1.14.) szamu hatarozat 2. szamu melléklete.

A 2025 EVI TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK RESZLETES LEIRASA

Foldes Nagykozség a 110/2006 (IX.19.) Kt. szamu képvisel6-testiileti hatarozattal jévahagyott
telepiilésszerkezeti tervének leirasa az alabbiak szerint médosul

A leirds 1.2.1.2. pontja kiegésziil az alabbi bekezdéssel:

/A teriilethasznalat valtozasaval tervezett fejlesztések beépitésre szant teriileteken/

Ev->Gip Az 1476 hrsz-i tervezett ipari 6vezetbe sorolt teriiletet érintd, tervezett védéerdd hatara
modositasra keriil. Az iparteriilet és a tdle keleti irdnyban elhelyezkedd lakoéteriiletek kozott kijelolt
védelmi célu erdd gazdasagi teriiletbe zavardan benyulo, 0,18 ha nagysagu része, a tervezett iparteriilet
része lesz.

Gip-> Ev A megsziind erdérész helyett, a csatorna és iparteriilet kozott ez idaig hianyzo déli
szakaszon 0,26 ha nagysagu teriileten 1étesiil védderdo.

A leirés 1.2.1.3.pontja kiegésziil az alabbi bekezdéssel:

I Infrastruktira fejlesztések /

A Sport utca nyugati oldalan, az utcaval parhuzamosan, hatalyos telepiilésszerkezeti terven még nem
abrazolt csatorna, telepiilésszerkezeti jelentOségli vizelvezetd csatornaként (vizgazdalkodasi
tertiletként) kerdil feltlintetésre.



Il.
ELOZETES HATASVIZSGALAT

Foldes Nagykozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatirél sz6l6 a 13/2006.(1X.21.)
szamu 6nkormanyzati rendeletet modosité rendelethez

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térveny 17.§ -19.§ alapjan

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly elokészitéje — a
jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességi — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felmérte a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérél a
Képvisel6-testiiletet tajékoztatni kell.

A fentiek alapjan — a Telepiilésrendezési eszkéz moddositasanak varhatd kovetkezményeirdl — az
eldzetes hatasvizsgdlat vonatkozdsadban — az alabbi t4jékoztatast adom:

A médositas valamennyi jelentésnek itélt hatasa, kiillonosen:

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A szabalyozasbol eredéen esetlegesen felmeriild pénziigyi kiaddsok az Onkormanyzat koltségvetését
kozvetleniil nem terheli. A mezdgazdasagi feltaro utat palydzati forrasbol kivanja megvalésitani az
Oonkormanyzat. Az ipari teriilet telkének megosztasaval az onkormanyzatnak lehetové valik a teriilet
kozel felének megvasarlasa. Igy tarsadalmi -foglalkoztatasi-, gazdasagi hatasa elényos.

b) a modositas kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:

A rendeltetésszerii hasznalatbol szarmazoan a kornyezeti terhelések megengedettnél nagyobb mértékil
megjelenésével nem kell szamolni. A moédositas telepiilésrendezési szempontbol természetvédelmi,
orokségvédelmi érdeket nem sért. Miiemléket, helyi védett épiiletet nem érint. A modositas szerinti
fejlesztésnek egészségiigyi kovetkezményei nem varhatok.

) a modositasnak adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:
A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak adminisztrativ terheit az Onkormanyzat viseli.

d) a jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhat6 kovetkezménye:

A modositas az Onkormanyzat terveivel vannak szoros dsszefliggésben. A modositassal a belteriileti
utfelyjitdas megvaldsulasa szerinti csomdpont és épitési teriilet béviilés szabalyozasi tervbe torténd
utdlagos atvezetése, az ipari teriilet egybefiiggd hasznalatanak biztositasa, hatalyos szabalyozasi terven
nem szerepl0 csatorna szabalyozasi terven torténd abrazolasa, és a park déli szélén, meglévo
lakdingatlanok megkdzelitését biztositd kiszolgald Ut és a tervezett mezdgazdasagi ut fejlesztés miatt
sziikséges, az Utépitési terv szerinti teriiletek rogzitése torténik. Az ipari teriileti védéerdo hataranak,
kiterjedésének modositasa miatt 1j beépitésre szant teriilet kijelolése is torténik és — csereteriiletként —
a csatorna mentén a sziikséges nagysagu erdéteriilet kijelolése valik sziikségessé.

A TSZT és a HESZ modositas elfogadasinak elmaradisa esetén a tervezett mezégazdasagi
utfejlesztés, beruhdzds elmaradhat, az ipari teriilettel vald egybefiiggd felhasznalas, majd az
Onkormanyzati ipari teriilet vasarlas nem valik lehetévé.

e) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A rendelet alkalmazisa az Onkormanyzat szdmara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi
feltételek valtoztatasaval.

A modositast kovetéen a HESZ végrehajtasa tekintetében felmeriil feladatok ellatdsahoz a feltételek
adottak.



Foldes Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete

Foldes Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve jovahagyasarél
sz016 13/2006. (I1X.21.) szam1 rendelet mdédositasarol

[1] A rendelet célja dnkormanyzati kozlekedési fejlesztések megvalositdsanak, tovabba az
iparteriilet egységes haszndlatanak telepiilésrendezési megalapozasa.

[2] Foldes Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testiilete, a magyar épitészetrdl szolo
2023. ¢évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar
épitészetrdl szo6ld 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban ¢és a Magyarorszag
helyi dnkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szoldo 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljar6 allami f6épitészi, népegészségiigyi,
ingatlantigyi, 6rokségvédelmi, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi, erdészeti, kozlekedési
hataskorében eljar6 Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal, banyafeliigyeleti hataskdrben
eljaro Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga, Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsaga, légikozlekedési hatosag, katonai légligyi hatosag, kozlekedési hataskorben
eljar6 Budapest FOvaros Korményhivatal, Nemzeti Foldiigyi Kozpont, Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatosag Hivatala, Hajdu-Bihar Varmegyei Onkormdanyzat, honvédelmért felelds
miniszter Hajda-Bihar Varmegyei — polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti
viziigyi hatésdgként is eljar6 - Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Vizligyi
Foéigazgatosag, Tiszantali Vizigyi Igazgatosdg, Hajdu-Bihar Varmegyei Renddr
fokapitanysag, véleményének kikérésével, a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének ¢&s
elfogadésanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének d.) pontjaban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitésze
zard szakmai véleménye figyelembevételével, tovabba Foldes Nagykozség Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a Képviseld-testiilet és szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz0l6 14/2024. (X.9.) Onkormdanyzati rendelet 4. melléklet 2.2.a) pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrében eljard Pénziigyi-, Telepiilésfejlesztési- és Ugyrendi Bizottsag
véleményének kikérése mellett a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Foldes Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve jovahagyasarol szolo
13/2006. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

”1' §

(1) E rendelet eldirasait a vonatkozo, térvényben €s mas orszagos érvényli jogszabalyokban
rogzitett hatalyos telepiilésrendezési €s épitési €s egyéb szakmai kovetelmények, valamint
Foldes Nagykdzség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo
onkormanyzati rendelet eldirasaival egyiittesen, az azokban foglalt, feltételek €s korlatozasok
érvényesitésével kell alkalmazni.

(2) E rendelet mellékletei:



a) a jelen rendelet 5. sz. mellékletében szerepld T-2xx szamu, M=1:4000 1éptékii Foldes
belteriilet szabalyozasi terve,

b)  a jelen rendelet 6. sz. mellékletében szereplé T-10/m szamt, M = 1:10 000 1éptéki
Foldes kiilteriilet szabalyozasi terv,

c) a jelen rendelet 7. sz. mellékletében szerepld T-10x/A szdmu ’A’.- jelii teriilet
Szabalyozasi terve M=1:7 500

d) a jelen rendelet 8. sz. mellékletében szereplé T-10/CGH/m szamu 'CGH’.- jelu
tertiletek Szabalyozasi terve M=1:5 000

e) a jelen rendelet 9. sz. mellékletében szerepld T-2/DE szamu ’DE’.- jelt teriiletek
Szabalyozasi terve M=1:4 000

f) a jelen rendelet 10. sz. mellékletében szerepld T-2/F/m szamu ’F’.- jeli teriilet
Szabalyozasi terve M=1:4 000

g) a jelen rendelet 11. sz. mellékletében szereplé T-2x/B1 szamt ’B1’.- jelli teriilet
Szabalyozasi terve M=1:4 000

h) a jelen rendelet 12. sz. mellékletében szereplé T-10x/K szamu ’K’.- jelii teriilet
Szabalyozasi terve M=1:9 000

i) a jelen rendelet 13. sz. mellékletében szerepld T-10x/Z szamu, ,Eszakisor utca —
Kazinczy utca ¢és Kinizsi utca altal hatarolt tomb teriilet” Szabalyozasi terve M=1:4 000

J)  ajelen rendelet 30. sz. mellékletében szereplé T-10x/M4-2023 szamu Foldes Kiilteriilet
Szabalyozasi Terve M=1:10000 1éptéki fedvényterve

k)  jelen rendelet 31. sz. mellékletében szerepld T-2/VM szama M=1:4000 Iéptéki 0]
vizmiitelep és kornyezete elnevezésili szabalyozasi terv.”

2.§

A Foldes Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve jovahagyasarol szolo
13/2006. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 23. §-a a kovetkez6 (10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) Foldes K-29 termalkut vizbazisanak tervezési terlileten beliili hidrogeoldgiai ,,B”

védOovezetét a szabalyozasi terv tiinteti fel, mely teriileten

a) talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot,
novényvédd szert, miitragyat, Uts6zasi anyagot csak felszin feletti, fedett,
szivargasmentes, vizzard szigetelésii, a tarolt anyag fizikai €s kémiai tulajdonsaganak
ellendll6 zart miitdrgyban szabad tarolni,

b)  kizardlag vizzardan burkolt csapadékviz arokrendszer alakithato ki,

c) tilos olyan épitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy lizeme a felszin alatti viz
mindségének karosodasat okozza, valamint a vizbazis vizkészlet csokkenését idézi eld.”

3.8

A Foldes Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve jovahagyasarol szolo
13/2006. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet VI. Fejezete a kovetkezd 33. §-sal egésziil ki:

»33. §
A Foldes Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve jovahagyéasarol szo6lo

13/2006. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szolo ..../2025.(.......) szdmu rendelet
rendelkezéseit a folyamatban 1évé tligyekben is alkalmazni kell.”

4. 8§

(1) A Foldes Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve jovahagyasarol
sz016 13/2006. (IX. 21.) dnkormanyzati rendelet 6. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
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(2) A Foldes Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve jovahagyasarol
sz016 13/2006. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelet 8. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Foldes Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve jovahagyasarol
sz616 13/2006. (IX. 21.) dnkorményzati rendelet 10. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

5.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
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Foldes Nagykozség Szabalyozasi Tervérol és Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 a 13/2006.(IX.21.)
szamu 6nkormanyzati rendeletet mdédositasarél sz6lo rendelet

ALTALANOS INDOKOLASA

Az Onkormanyzat Képvisel-testiilete a 104/2025. (VIL. 15.) hatarozat szerinti dontésével hozzajarult
a tervezett fejlesztéshez igazodd telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdhoz.

Az Onkormanyzat célja a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval iparteriilet fejlesztés teriileti
biztositasa és mezogazdasagi utépités telepiilésrendezési megalapozasa

A kiilteriileti 6vezetek esetén torténik valtozas. A termalkut vizbazis 50 éves elérési id6hdz tartozo
védoidom felszini vetiilete egy a kat koré irhatd 647 m sugar kor mely magaba foglalja a
modositassal érintett terliletek egy részét. Ezért a vizbazis védelme szempontjabol a nagykdzség
telepiilésrendezési eszkozeinek moddositdsa sordn sziikséges a kut kijeldlt belsé védoteriiletének,
valamint a felszin alatti térrész — a védoidomok altal érintett teriiletek — esetében a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VIL
18.) Korm. rendelet 12. §, 13.§ (1) és a 14. § (1) bekezdéseiben, illetve az 5. szamu mellékletben eldirt
korlatozasok figyelembe vétele.

A modositassal a meglévd, beépitésre nem szant — ipari és lakd - teriileten beliil a funkcidk és az
elhelyezhetd rendeltetések és épitésjogi szabalyok nem valtoznak. A moddositassal megtorténik a
kozlekedési teriilet épitési teriiletének feltiintetése, melyre vonatkozéan a HESZ mar tartalmaz
el6irasokat.



