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Tisztelt Képviselő-testület! 

 

2025. július 1-én hatályba lépett a helyi önazonosság védelméről szóló 2025. évi  CLVIII. törvény. 

2025. augusztus 1-jén pedig a helyi önazonosság védelméről szóló törvény jogvédelmi eszközeinek 

alkalmazására vonatkozó 240/2025. (VII. 31.) Korm.rendelet (a továbbiakban: Korm.rendelet). 

A törvény elfogadásának előzménye, hogy a helyi közösségek önazonossághoz való joga alapvető 

jogként került be az Alaptörvénybe.  

A törvény célja, hogy a települések az önkormányzati jogkörükben védhessék hagyományaikat, 

életmódjukat, társadalmi és kulturális jellegüket olyan külső hatásokkal szemben, mint a túl gyors 

beköltözés, nagy ingatlanvásárlási hullám vagy olyan változások, amelyek veszélyeztetik a helyi 

lakosság életkörülményeit.  

A törvény két fő részből áll: meghatározza a jogot (helyi közösség önazonossághoz való joga), és az 

eszközöket, amelyekkel ez a jog érvényesíthető. 

A törvény hatálya alá tartoznak:  

⎯ Az önkormányzatok és a  

⎯  „Betelepülő”: az a természetes személy, aki nem rendelkezik a településen 

ingatlantulajdonnal, lakóhellyel vagy tartózkodási hellyel, és ott szeretne ingatlant 

szerezni vagy lakcímet létesíteni.  

A törvény főbb alapelvei:  

⎯ a jogvédelmi eszközt az emberi méltóság megsértése és indokolatlan megkülönböztetés 

nélkül, az egyenlő bánásmód követelményének megfelelően kell alkalmazni.. A korlátoknak 

szükségesnek, arányosnak és megfelelőnek kell lenniük. 

⎯ Tilos a joggal való visszaélés. E törvény alkalmazásában joggal való visszaélés különösen a 

törvény megkerülésével történő ingatlanszerzés vagy lakcímlétesítés. 

Az önkormányzat rendeletben dönthet arról, hogy mely jogvédelmi eszközökkel él az alábbiak 

közül: 

1. Elővásárlási jog 

Az ingatlan betelepülőnek vagy mentességet nem élvező személynek történő eladása – ideértve a 

jogi személyek tulajdonában álló ingatlan adásvételét is – esetére elővásárlási jog biztosítható a 

következő sorrendben: 

a) az önkormányzat, vagy az önkormányzatnak az elővásárlási jog gyakorlására kijelölt, 

többségi tulajdonában álló gazdasági társasága, 

b) az ingatlannal telekhatáros ingatlan tulajdonosa, 

c) az ingatlan fekvése szerinti településen ingatlantulajdonnal rendelkező személy 

részére. 

 

A Korm.rendelet részletes szabályokat állapít meg az elővásárlási jog érvényesítése 

tekintetében, az eljárási szabályok a teljesség igénye nélkül a következők: 

Az eladónak/vagy ingatlantulajdonosnak kérelmet kell benyújtania a jegyzőhöz az adásvételi 

szerződéssel.   

 A jegyzőnek 8 napon belül el kell végeznie az adásvételi szerződés „felkészítését” azaz 

felismerhetetlenné kell tennie rendeletben meghatározott adatokat (pl. személyes adatok, hitel és 

pénzkölcsön nyújtásával kapcsolatos  adatok), mielőtt közli azt az elővásárlási jogosultakkal. 



 

Az adásvételi szerződés közlése az önkormányzattal, a telekhatáros ingatlannal rendelkező 

tulajdonosokkal közvetlenül, a településen ingatlantulajdonnal rendelkező tulajdonosokkal 

hirdetményi úton  történik. 

Az elővásárlásra jogosultaknak 30 napos jogvesztő határidő áll rendelkezésre, hogy elfogadó vagy 

lemondó nyilatkozatot tegyenek. 

A jegyző a 30 napos határidőt követően, 8 napon belül iratjegyzéket készít és továbbítja az eladó 

részére az iratokat és nyilatkozatokat. 

 

2. Lakcím-létesítés tilalma vagy feltételhez kötése 

Az önkormányzat rendeletben megtilthatja vagy feltételhez kötheti az új lakcím bejelentését a 

településen azok számára, akik betelepülőként érkeznek. Előírhatja, hogy 

a) a betelepülő valamely észszerű előzetes feltételnek feleljen meg, vagy 

b) a közösség önazonossága, szokásai, hagyományai szempontjából lényeges, vagy a 

közösség javát szolgáló észszerű kötelezettséget teljesítsen, vagy közérdekű 

kötelezettségvállalást tegyen. 

3. Betelepülési hozzájárulás 

Az önkormányzat előírhat anyagi hozzájárulást a beköltözők részére  

Kivételek, mentességek 

Mentesül a betelepülőre vonatkozó tilalmak, korlátozások és feltételek alól az, aki 

a) a településen lakóhellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkező személy hozzátartozója, 

továbbá akinek a település a származási helye; 

b) bizonyítja vagy legalább valószínűsíti, hogy a születését követő tíz évben maga vagy 

valamely hozzátartozója legalább tizenkét hónapot a településen élt; 

c) állami vagy önkormányzati foglalkoztatottként – ideértve az állami vagy önkormányzati 

többségi tulajdonban álló gazdasági társaságok foglalkoztatottjait is –, e munkavégzése 

érdekében települ be a településre; 

d) nem tartozik a c) pont hatálya alá, azonban bizonyítja, hogy a betelepülése célja a 

településen munkavégzésre irányuló tevékenység végzése; 

e) lakáscélú állami támogatással történő ingatlanszerzéssel érintett; 

f) az egyház vagy egyházi jogi személy alkalmazottja; 

g) a településen működő köznevelési vagy felsőoktatási intézmény tanulója vagy hallgatója; 

h) a településen hitéleti, egészségügyi, sport, szociális, gyermek- és ifjúságvédelmi vagy 

büntetés-végrehajtási intézményben vagy intézetben él; 

i) az a)–g) pont szerinti feltételnek megfelelő személy közeli hozzátartozója. 

 

Eljárás részletes szabályai a törvény alapján:  

A betelepülés megengedhetőségével összefüggő önkormányzati hatósági ügyekben az általános 

közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény rendelkezéseit kell alkalmazni. 

Az önkormányzat a betelepülés tárgyában dönthet 

⎯ egyedi eljárásban, ( képviselő-testület vagy bizottság jár el) vagy  



 

⎯ egyszerűsített eljárásokat vezethet be (a jegyző is felruházható hatáskörrel) 

.  

Kérelem 

A jogvédelmi eljárás a betelepülni szándékozó kérelmére indul meg. 

A kérelemben az önkormányzat rendeletében meghatározottakon felül a kérelmező bemutat minden 

olyan körülményt és mellékel minden olyan dokumentumot, amely a betelepüléssel kapcsolatban 

lényeges. 

 

Bizonyítás 

A betelepüléssel kapcsolatos feltételeknek való megfelelést, továbbá az ezzel összefüggő 

körülményeket a betelepülő bizonyítja. 

Az önkormányzat előírhatja a betelepüléssel összefüggő egyedi döntést megelőző személyes 

meghallgatást. 

 

Határidő 

A jogvédelmi eljárásban az ügyintézési határidő 30 nap, amely további 30 nappal meghosszabbítható. 

A döntést indokolni kell. Az eljárást lezáró határozat a kiadásától számított három évig hatályos.  

 

A szabályozás hatásai, következményei:  

⎯ Az ingatlanvásárlás gyakorlata változhat: elővásárlási jog miatt lehet, hogy a „betelepülő” nem 

tud közvetlenül adásvételi szerződést kötni, ha valaki más él az elővásárlási jogával.  

⎯ Az állami támogatások (pl. lakástámogatási programok) igénybevételekor figyelembe kell venni, 

hogy az adott település él-e ilyen korlátozással. 

⎯ Az egyéni jogok, mint a tulajdonhoz való jog vagy a lakóhely-választás szabadsága, 

összeütközésbe kerülhetnek a közösségi joggal, így az arányosság és szükségesség elvének 

betartása kulcsfontosságú. 

⎯ Az elővásárlási eljárások, lakcímellenőrzések, mentességi kérelmek kezelése többlet 

adminisztrációt és költséget ró az önkormányzatra, valamint a betelepülő számára is. 

Kérem a tisztelt képviselő-testületet, hogy szíveskedjen a tájékoztatót tudomásul venni. 

Földes, 2025. szeptember 17. 

 

Jeneiné dr. Egri Izabella 

polgármester 

 


