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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2025. julius 1-én hatalyba Iépett a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 2025. évi CLVIIL. toérvény.
2025. augusztus 1-jén pedig a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo térvény jogvédelmi eszkdzeinek
alkalmazasara vonatkozo 240/2025. (VII. 31.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Korm.rendelet).

A torvény elfogadasanak el6zménye, hogy a helyi kozosségek dnazonossaghoz vald joga alapvetd
jogként keriilt be az Alaptorvénybe.

A torvény célja, hogy a telepiilések az Onkormanyzati jogkdriikben védhessék hagyoményaikat,
¢letmodjukat, tarsadalmi és kulturalis jellegiiket olyan kiilsé hatasokkal szemben, mint a til gyors
bekoltozés, nagy ingatlanvasarlasi hullam vagy olyan véaltozasok, amelyek veszélyeztetik a helyi
lakossag €letkoriilményeit.

A torvény két f6 részbdl all: meghatarozza a jogot (helyi kozosség 6nazonossaghoz valo joga), és az
eszkozoket, amelyekkel ez a jog érvényesithetd.

A torvény hatalya ala tartoznak:

— Az onkormanyzatok és a
,Beteleplil6”: az a természetes személy, aki nem rendelkezik a telepiilésen
ingatlantulajdonnal, lakohellyel vagy tartézkodasi hellyel, és ott szeretne ingatlant
szerezni vagy lakcimet létesiteni.

A torvény fobb alapelvei:

— a jogvédelmi eszkOzt az emberi méltdosag megsértése €s indokolatlan megkiilonboztetés
nélkiil, az egyenld banasmaod kovetelményének megfelelen kell alkalmazni.. A korlatoknak
szlikségesnek, aranyosnak és megfelelének kell lennitik.

— Tilos a joggal valo visszaélés. E torvény alkalmazéasaban joggal valo visszaélés kiilondsen a
torvény megkertilésével torténd ingatlanszerzés vagy lakcimlétesités.

Az 6nkormanyzat rendeletben donthet arrol, hogy mely jogvédelmi eszkozokkel él az alabbiak
koziil:

1. Elévasarlasi jog

Az ingatlan betelepiilonek vagy mentességet nem €lvezd személynek torténd eladasa — ideértve a
jogi személyek tulajdondban 4ll6 ingatlan adasvételét is — esetére eldvasarlasi jog biztosithato a
kovetkezd sorrendben:

a) az Oonkormanyzat, vagy az Onkormanyzatnak az eldvasarlasi jog gyakorlasara kijeldlt,

tobbségi tulajdonaban allo gazdasagi tarsasaga,

b) az ingatlannal telekhatéros ingatlan tulajdonosa,

c¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személy

részére.

A Korm.rendelet részletes szabalyokat allapit meg az eldvasarlasi jog érvényesitése
tekintetében, az eljarasi szabalyok a teljesség igénye nélkiil a kovetkezok:
Az eladonak/vagy ingatlantulajdonosnak kérelmet kell benyujtania a jegyzOhoz az adasvételi
szerzOdéssel.
A jegyzének 8 napon beliil el kell végeznie az adasvételi szerzddés ,felkészitését” azaz
felismerhetetlenné kell tennie rendeletben meghatarozott adatokat (pl. személyes adatok, hitel és
pénzkodleson nyujtasaval kapcesolatos adatok), mieldtt kozli azt az eldvasarlasi jogosultakkal.



Az adasvételi szerzOdés kozlése az Onkormanyzattal, a telekhatdros ingatlannal rendelkezd
tulajdonosokkal kozvetlenill, a telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd tulajdonosokkal
hirdetményi Gton torténik.

Az elovasarlasra jogosultaknak 30 napos jogvesztoé hataridé all rendelkezésre, hogy elfogadd vagy
lemondo6 nyilatkozatot tegyenek.

A jegyz0 a 30 napos hatarid6t kovetden, 8 napon belill iratjegyzéket készit és tovabbitja az eladd
részére az iratokat és nyilatkozatokat.

2. Lakcim-létesités tilalma vagy feltételhez kotése

Az onkormdnyzat rendeletben megtilthatja vagy feltételhez kotheti az 0j lakcim bejelentését a
telepiilésen azok szamara, akik beteleptiloként érkeznek. Eldirhatja, hogy

a) a betelepiild valamely észszeri eldzetes feltételnek feleljen meg, vagy

b) a koOzosség Onazonossdga, szokdsai, hagyomanyai szempontjabol lényeges, vagy a
kozosség javat szolgdld észszeri kotelezettséget teljesitsen, vagy  kozérdeki
kotelezettségvallalast tegyen.

3. Betelepiilési hozzajarulas

Az dnkorményzat eldirhat anyagi hozzéjarulast a bekoltozok részére

Kivételek, mentességek

Mentesiil a betelepiilore vonatkozo tilalmak, korlatozasok és feltételek alol az, aki

a) a telepiilésen lakohellyel vagy ingatlantulajdonnal rendelkezd személy hozzatartozdja,
tovabba akinek a telepiilés a szarmazasi helye;

b) bizonyitja vagy legalabb valdsziniisiti, hogy a sziiletését kovetd tiz évben maga vagy
valamely hozzatartozoja legalabb tizenkét honapot a telepiilésen élt;

c) allami vagy onkormanyzati foglalkoztatottként — ideértve az allami vagy onkormanyzati
tobbségi tulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok foglalkoztatottjait is —, e munkavégzése
érdekében telepiil be a telepiilésre;

d) nem tartozik a c) pont hatdlya ald, azonban bizonyitja, hogy a betelepiilése célja a
telepiilésen munkavégzésre iranyulo tevékenység végzése;

e) lakéascélu allami tAmogatassal torténd ingatlanszerzéssel érintett;
f) az egyhdz vagy egyhazi jogi személy alkalmazottja;
g) a telepiilésen mitkodd koznevelési vagy felsdoktatasi intézmény tanuldja vagy hallgatoja;

h) a telepiilésen hitéleti, egészségiigyi, sport, szocialis, gyermek- ¢és ifjusagvédelmi vagy
biintetés-végrehajtasi intézményben vagy intézetben él;

1) az a)—g) pont szerinti feltételnek megfeleld személy kozeli hozzatartozoja.

Eljaras részletes szabalyai a torvény alapjan:
A betelepiilés megengedhetdségeével Osszefliggd onkormanyzati hatdsagi ligyekben az altalanos
kozigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. torvény rendelkezéseit kell alkalmazni.
Az 6nkorményzat a betelepiilés targyaban donthet
— egyedi eljarasban, ( képviseld-testiilet vagy bizottsag jar el) vagy



— egyszerusitett eljarasokat vezethet be (a jegyz0 is felruhdzhat6 hataskorrel)

Kérelem

A jogvédelmi eljaras a betelepiilni szandékozé kérelmére indul meg.

A kérelemben az 6nkormanyzat rendeletében meghatarozottakon feliil a kérelmez6 bemutat minden
olyan koriilményt és mellékel minden olyan dokumentumot, amely a betelepiiléssel kapcsolatban
Iényeges.

Bizonyitas

A Dbetelepiiléssel kapcsolatos feltételeknek vald megfelelést, tovabba az ezzel Osszefiiggd
koriilményeket a betelepiild bizonyitja.

Az Onkorményzat eldirhatja a betelepiiléssel Osszefliggd egyedi dontést megel6zd személyes
meghallgatast.

Hataridé
A jogvédelmi eljarasban az ligyintézési hatarid6 30 nap, amely tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.
A dontést indokolni kell. Az eljarast lezard hatdrozat a kiadasatol szamitott harom évig hatalyos.

A szabalyozas hatasai, kovetkezményei:

— Az ingatlanvasarlas gyakorlata valtozhat: elovasarlasi jog miatt lehet, hogy a ,,betelepiilé” nem
tud kozvetleniil addsvételi szerzodést kotni, ha valaki més €l az eldvasarlasi jogaval.

— Az 4llami tamogatésok (pl. lakastdmogatasi programok) igénybevételekor figyelembe kell venni,
hogy az adott telepiilés él-e ilyen korlatozassal.

— Az egyéni jogok, mint a tulajdonhoz valdé jog vagy a lakdhely-valasztds szabadsaga,
Osszelitkozésbe keriilhetnek a kozosségi joggal, igy az aranyossag és sziikségesség elvének
betartasa kulcsfontossagu.

—Az celdvasarlasi eljarasok, lakcimellendrzések, mentességi kérelmek kezelése tobblet
adminisztraciot és koltséget r6 az onkorményzatra, valamint a betelepiilé szamara is.

Kérem a tisztelt képviseld-testiiletet, hogy sziveskedjen a tajékoztatot tudomasul venni.

Foldes, 2025. szeptember 17.

Jeneiné dr. Egri Izabella
polgarmester



