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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Jelen tijékoztatdo Foldes Nagykozség Onkormanyzata Pénziigyi-, Telepiilésfejlesztési és
Ugyrendi Bizottsaganak 57/2025. (V1.23.) szamu hatarozataban foglalt felkérésnek eleget téve
azért késziilt, hogy a Képviseld-testiilet elvi dontését timogassa arrdl, hogy kezdeményezi-e az
épitményadd bevezetésének elkészitését. Jelen Osszefoglalo NEM rendelet-tervezet, hanem
dontés-elokészitd dokumentum.

A tajékoztatd célja, hogy a Helyi adékrdl szolo 1990. évi C. torvény (Htv.) felhatalmazasa
alapjan atfogoé képet adjon az épitményado helyi bevezetésének jogi, pénziigyi és végrehajtasi
kereteirdl, tovabba bemutassa a lehetséges mértékeket, mentességeket és a bevezetés
menetrend;jét.

Az épitményado olyan, telepiilési szinten szabalyozhaté adonem, amely kiszamithaté, sajat
bevételt biztosit az Onkormanyzatnak a helyi kozszolgaltatasok (pl. kozvilagitas, Gt- és
kozteriilet-fenntartas, kozosségi terek) finanszirozasara.

Az épitményado a helyi adok egyik tipusa, amelyet a telepiilési onkorméanyzat 6nkormanyzati
rendelettel vezethet be. Az épitmény ado és a maganszemélyek kommunalis addja is vagyoni
tipust ad6. Az adod targya mindkét adonem esetében fészabaly szerint a telepiilésen 1évo lakas
¢s nem lakas célu épiilet/épiiletrész; az ado alanya az, aki a naptéri év elsé napjan az épitmény
tulajdonosa; az addztatas részletes kereteit a Htv. hatdrozza meg.

A Htv. kimondja: ,,az adéalanyt egy meghatarozott adotargy (épiilet, épiiletrész, telek) esetében
csak egyféle — az onkormanyzat dontése szerinti — ad6 fizetésére kotelezheti.” Vagyis ugyanarra
az ingatlanra nem vethetd ki egyszerre kommunalis ad6 és épitményado.

Foldes telepiilésen a maganszemélyek kommunalis adot fizetnek ingatlanjaik és épitményeik
utan.

2025. évi mértéke: 8.000 Ft/adotargy

A maganszemélyek kommunalis adoja Kifejezetten maganszemélyt terhel (pl.
ingatlanonként vagy lakasbérleti jogonként), és tételes (fix 6sszegil) ado; a torvényi felsd hatara
jelenleg évi 17.000 Ft/adotargy.

Foldes telepiilésen mentesiil a maganszemély kommunalis add fizetési kotelezettség aldl a
sziikséglakas bérldje, valamint a nem lakéas céljara szolgald épiilet, épiiletrész, amely azonos
helyrajzi szamon van nyilvantartva olyan épiilettel, épiiletekkel, amelyek utan maganszemélyek
kommunalis adoja fizetési kotelezettség all fenn.

A maganszemélyek kommunalis addjat tehat minden olyan ingatlan utdn megfizetik
telepiilésiinkon, amely maganszemély tulajdonaban van, fiiggetleniil attdl, hogy van e az
ingatlanon €épitmény (lires telek utan is fizetendd), illetve mi az adott épiilet valos hasznositasi
célja.

Az épitményadd onkormanyzati dontéssel vezethetd be.

Az épitményado targya épiilet (lakas vagy nem lakas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész) lehet,
az adoalapja pedig valaszthatdéan m? (hasznos alapteriilet) vagy értékalap (korrigalt forgalmi
érték) lehet.

Az ad6 mértékének felsd hatara a valasztott adoalap tipus szerint Htv. 16.§. alapjan:

- m? alapnal a torvényi alapplafon 1.100 Ft/m?,



- értékalapnal a korrigalt forgalmi érték 3,6 %-a
Az épitmény ad6 adé alanya lehet: maganszemély, jogi személy, egyéb szervezet.

A kettos adoztatas elkeriilése érdekében az épitményadd bevezetésé esetén el kell hatarolni a
két adonem alanyait és az adotargyait. A maganszemélyek kommundlis addja melletti
parhuzamos bevezetés lehetGségeit az alabbi két megoldas bemutatasaval vazoljuk fel a
képviseld-testiiletnek.

1.) Megoldas: Célzott épitményadé— kommunalis adé marad a lakdingatlanokra

A megoldas lényege, hogy a lakdéingatlanokra tovabbra is a maganszemélyek kommunalis
addja vonatkozna, mig az épitményadot kizardlag a nem lakascélu épiiletekre (példaul tizletre,
miuhelyre, raktarra, iroddra) és/vagy a nem maganszemély tulajdonaban allo ingatlanokra
vezetnénk be. Ebben az esetben is modositani sziikséges a maganszemélyek kommunadlis
addjat, mivel a maganszemély tulajdont iizleti célu ingatlanokat a késébbiekben épitményado
fogja terhelni. igy ugyanarra az ingatlanra egyszerre csak egyféle helyi adé lenne érvényes,
vagyis elkeriilhetd a ,,dupla adoztatas”.

Az ¢épitményadd szamitdsa négyzetméter-alapu lenne: az add Osszege az épiilet hasznos
alaptertiletétdl fiiggene. A helyi mentességek korét a kozfeladatot ellatod intézményekre, a civil
¢s egyhazi szervezetek kozérdekii épiileteire, valamint a kiilteriileti mezdgazdasagi célu
épitményekre terjeszthetjiik ki. Méltanyossagi kérelmekre részletfizetés vagy fizetési halasztas
biztosithat6 a képviseld-testiilet dontése alapjan.

Ennek a megoldasnak az elénye, hogy nem keletkezik kettOs teher, a nagyobb alapteriiletii
iizleti ingatlanok a méretiikhoz ardnyosabban jarulnak hozza, a bevétel stabil és jol tervezhetd,
mikézben a lakossdgot csak mérsékelten érinti. Ugyanakkor sziikség van eldzetes
adatfelmérésre (példaul a hasznos alapteriiletek és a rendeltetés pontositasara), egyértelmii
szabalyokra a vegyes (lako- és iizleti) hasznalati ingatlanok kezelésére, €s a bevezetés évében
varhato az ligyfélszolgalati és adotigyi feladatok novekedése.

Ha ezt az iranyt valasztja a képviselO-testiilet, a kovetkezd 1épések sziikségesek: a nem
lakascélu ingatlanok adatait az ingatlantulajdonosoktol be kell kérni €s rendszerezni; késziteni
kell egy koncepcio és hatasvizsgalatot — illusztrativ mértékekkel, példaul 200-400 Ft/m>-es
sdvban —, majd ezt részletes, kozérthetd tajékoztatd anyaggal kisérjiik.

2.) Megoldas: Részleges csere — a lakoingatlanokra kommunalis adéja marad, minden
masra épitményado

A lényege, hogy a lakoingatlanok (lakoépiilet) utan tovabbra is a tételes (fix Osszegii)
maganszemélyek kommunalis ad6ja maradna érvényben, mig minden egyéb maganszemély
tulajdonu olyan épiilet/épitmény amely nem lakas céla (lizlet, miihely, raktar, iroda stb.)
valamint a nem maganszemély tulajdonaban all6 ingatlanok — épitményadé-kotelesek
lennének. A rendeletben egyértelmiien rogziteni kell, hogy ugyanarra az ingatlanra
egyszerre csak egyféle helyi adé alkalmazhatd; ezzel elkeriilhetd a ,,dupla adoztatas™ .

Az elénydk kozé tartozik, hogy a megoldas konnyen kommunikalhatd: a lakossag szamara
nem valtozik a lakoingatlanokra vonatkoz6 teher, mig a tobbi ingatlan addja az alapteriilethez
igazododan, négyzetméter-alapon szamolhatd, igy a bevétel jobban koveti a valos hasznalatot
€s méretet.



Ugyanakkor szamolni kell azzal, hogy az adoigazgatas kétféle rendszert kezel parhuzamosan
(kommunalis és épitményado), ami differencialt adminisztraciét igényel. Vegyes rendeltetésii
ingatlanoknal (példaul lakas + lizlet) egyértelmii szabalyokra van sziikség a teriiletaranyos
megosztasra. Fontos megtalalni az egyensulyt a bevételi célok és az igazgatasi teher kozott, az
uj adénem bevezetés évétdl az adoiigyi feladatok jelentésen megemelkednek.

Ha ezt az iranyt valasztja a képviseld-testiilet, a kovetkezo 1épések sziikségesek: vilagosan meg
kell hatarozni, mely ingatlanok tartoznak épitményado ala; el6 kell késziteni a szemlélteté ado
mértékeket és a lehetséges mentességi koroket; meg kell szervezni az adatcserét az ingatlan-
nyilvantartassal és mas nyilvantartasokkal; végiil egyeztetni kell az érintettekkel, helyszini
szemléket kell tartani (lakossag, vallalkozasok), és kozérthetd tajékoztatot kell kozzétenni.

A ,,célzott épitményado” megoldasnal a telepiilés csak egy elére Kijelolt, sziikebb korre
vezeti be az épitményadot (példaul bizonyos iizletekre, mithelyekre vagy nem magéanszemély
tulajdonu épiiletekre), mikdzben a lakoingatlanokra marad a kommunalis adé. Ez
rugalmasabban szabhato, kisebb a lefedettsége, ezért altaldban mérsékeltebb bevételt ¢s
kevesebb 1)  iigyet hoz, viszont tobb az egyedi mindsitési  feladat.

A ,részleges csere” czzel szemben altalanos szabalyt vezetne be: minden, ami nem
lakéingatlan, épitményado ala keriil, a lakoingatlanokra pedig tovabbra is a kommunalis ado
vonatkozik. Ez szélesebb adébazist és jellemzéen nagyobb, stabilabb bevételt ad,
ugyanakkor  tobb az  adminisztracid6 és  tobb  érintettet  kell  kezelni.

Mindkét megoldasnal érvényes, hogy ugyanarra az ingatlanra csak egyféle helyi ado
alkalmazhato; vegyes (lakastiizlet) ingatlannal a teriiletet négyzetméter aranyaban kell
megosztani. Az elsé megoldas a sziikebb, célzott, a masodik megoldas a tagabb, egységes
megkozelités.

Barmelyik modell bevezetése esetében is az adoiigyi iroda jelenlegi személyi feltételei nem
biztositottak a megndvekedo feladatok elvégzéséhez, valamint a targyi feltételei is csak részben
allnak rendelkezésre. Mar az el6készitd munka is megndvekedett adminisztrativ terhet jelent,
nem csak maga az add bevezetése, ezért a személyi s targyi feltételek biztositasahoz sziikséges
koltségvetési fedezetet is meg kell tervezni. Az (i adonem bevezetése mérlegelendd, hogy jelent
e akkora bevételi tobbletet, ami a személyi és targyi feltételek biztositdsanak koltéségén is
tartdsan tulmutat.

Az 6nkormanyzati adobevételek novelésének leggyorsabb lehet6sége, hogy a meglévo és a mar
bevezetett maganszemélyek kommunalis adoé mértékét emelje a képvisel6-testiilet, mely nem
jelent jelentds adminisztracios €s koltségvetési terhet az Gnkormanyzat szamara.

A kornyezd gyakorlatok attekintése szerint 2025-ben tobb telepiilés vezetett be vagy modositott
épitményadot, jellemzden nagyobb telepiilések, varosok. A varmegyei kép 6sszképe is arra
utal, hogy az épitményadd inkdbb a varosi onkormanyzatok eszkdze (13 telepiilésen van
épitményadd) , az a helyi er6forras-helyzetiinkkel egyiitt azt jelenti, hogy a bevezetés csak
kelléen alatamasztott hatasvizsgalat és eréforras-biztositas mellett lehetséges.

Kérem a tajékoztatd megvitatasat.
Foldes, 2025. szeptember 17.
Jeneiné dr. Egri [zabella

polgarmester



