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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Foldes Nagykozség telepiilésrendezési eszkdzeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv) 2025 évi [. modositasa 1-4. tervezési teriiletet érintéen a kovetkezo:.

1. sz.mod: 1817, 1952, 1954 és 1476 hrsz ingatlanokat érintd telekalakitasi eljaras, (ipari teriilet melletti
ut)

2. sz. Mdéd: 0317/1, 0319, 0322/19, 0313/6 és 0287/1 hrsz. ingatlanokat érint6 kiilteriileti tervezett
mezOégazdasdgi utépités utépitési tervek szerinti sziikséges épitési teriiletének szabalyozasi terve

"o

torténo atvezetése, egyben a telekalakitasi eljaras,

3. sz. méd: Haladas utca mentén elhelyezked6 1203/13 — 1203/22 hrsz-ig terjedé Z-1 6vezetbe sorolt
tertilet kertvarosias lakoteriiletként torténo épitési hasznalatanak

telepiilésrendezési megalapozasa érdekében, tovabba



4. sz.mod: A 3. pont szerinti modositassal 6sszefiiggésben - az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése miatt,
csereteriiletként - a Zrinyi u. mellett a 02/1 hrsz.-en kijeldlt Lke-1 épitési 6vezetbe sorolt teriiletbdl a
sziikséges nagysagu teriilet mezdgazdasagi dvezetbe torténd visszasorolasa.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 110/2006. (IX.19.) szamu hatarozattal megallapitott teleptilés-szerkezeti terv és a 13/2006.(1X.21.) ok.
rendelettel torténé HESZ jovahagyasaval keriilt megéllapitasra a targyi modositasok szerinti teriiletekre a
jelenlegi telepiilésszerkezeti és Gvezeti szabalyozas.

A médositassal utfelijitis megvalosuldsa szerinti csomépont és épitési teriilet boviilés szabalyozasi
tervbe torténé utdlagos atvezetése, mezégazdasagi utfelujitas utépitési terv szerinti teriiletének
kiszabalyozasa ill. tervezett kozkert helyén kertvarosias lakoteriilet kijelolése, ezzel osszefiiggésben
tervezett és eddig miiszakilag igénybe nem vett kertvarosias lakéteriilet mezégazdasagi dvezetbe torténo
visszasorolasa torténik.

A rendezési célok elérése a telepiilésszerkezeti terv, a HESZ és a szabalyozasi terv modositasat teszi
sziikségessé.

A telepiilés jelenleg hatilyos, tobbszor is moédositott telepiilésrendezési eszkozei az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
késziilt, mely allapot a modositas szakmai tartalmanak telepiilésrendezési kovetelményeit is
meghatarozza.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 78.§. (4)
bekezdése szerint:

A Korm. rendelet 78.§. (4) bekezdése szerint:

(4) A telepiilésfejlesztési koncepcio, az integrdalt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésszerkezeti terv, a helyi
épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabdlyzat, a févarosi rendezési szabalyzat 2022. januar 1-jétél torténd
méodositdsa sordn - figyelemmel az (1) bekezdés b) pontjdban foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy mds
Jjogszabaly

a) telepiiléstervet emlit, azon telepiilésfejlesztési koncepciot, integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégit,
C) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti épitési
szabdlyzatot, févarosi rendezési szabdlyzatot is érteni kell.

a véleményezési eljaras tipusa




A mddositas eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) VIIL és IX. fejezete tartalmazza.

A véleményezési eljaras tipusa Korm. rendelet szerinti az 1. és 2. jeli moddositas eseté egyszeriisitett
egyeztetési eljaras, figyelemmel arra, hogy a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontjaban
rogzitett alabbi feltételek

. a telepiilésszerkezetet meghatarozo miszaki infrastruktura-féhalézat nem valtozik,
. nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, és
. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli teriilet megsziintetése

egylittesen teljesiilnek.

A 3. modositési pont a hozza tartozo6 4. pont szerinti visszasorolando teriilettel teljes eljaras, mivel 1) beépitésre
szant teriilet kijelolése torténik.

Ezért a harom maodositas egyidejii lefolytatasa csak teljes eljaras keretében lehetséges.

Azonban lehet6ség van a moédositasok szétvalasztasara is. Az 1. és 2. jelii mdodositas egybe kezelve
onalléan is lefolytathatd egyszeriisitett egyeztetési eljarassal. Ezzel kapcsolatosan képviseld-testiileti
dontés nem sziikséges.

A modositds végrehajtdsdhoz telepiiléstervez6 megbizasa és megbizott féépitész kozremiikodése
sziikséges.

A Korm.rendelet VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak eljarasi szabalyait.
A Korm. rendelet 59.-60.§ tartalmazza az Altalanos kovetelményeket, ahol az 59. § (2) bekezdése
meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasahoz, a modositas véleményezési eljarasainak
megkezdéséhez a képviselo-testiiletnek mivel kapcsolatban kell dontéseket hoznia.

59. § (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitését és modositdsat az dnkormanyzat
képviseld-testiiletének

a) a készités vagy maodositds tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén az Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek valo megfelelést,
C) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitdst és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a szakmai
osszefoglalo elfogaddsat tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet a megalapozo vizsgalat az aldtamaszto javaslat és a modositashoz késziilt telepitési
tanulmanytervvel 0sszefiiggésben arrol rendelkezik, a 7.§. (7) pontjaban, hogy a megalapozé vizsgalat és az
alatamaszté javaslat tartalmat (és chhez a 7 éven beliill készilt korabbi ezen munkarészek
felhasznalhatosagat) valamint telepiilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatésagat a telepiilés onkormanyzati foépitésze vagy a telepiilési onkormanyzati f6épitész
egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje hatarozza meg a képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésben. Mivel a jelenleg érvényes telepiilésrendezési eszkozokhoz a jovahagyas idején -tehat 2006-
ben, tehat mintegy 19 éve — késziilt vizsgalat és alataimaszt6 munkarész, igy azok nem hasznalhatok fel
a mddositas soran.

A Korm. rendelt 7.§. (8) bekezdésben rogzitésre kertilt az is, hogy ezen feljegyzést a képvisel6-testiiletnek
jova kell hagynia, és ez a megalapozo vizsgalat és az alatimaszto javaslat mellékletének részét képezi (a
feljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet
csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a
tervezo altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd).

A Rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontjanak eldirasa értelmében telepitési tanulmanytervet kell késziteni
telepiilésrendezési szerzodés megalapozasahoz.

A modositasok onkormanyzati érdekbdl torténnek az dnkorméanyzat kezdeményezi, magasépitési beruhazast
nem alapoznak meg. A fejleszté minden esetben az 6nkormanyzat, a mezégazdasagi ut felujitas fejlesztési
palyazatat is az onkormanyzat készitette eld, ezért a rendezés koriilményeit ismeri, és ebbél a
szempontbdl sem sziikséges telepitési tanulmanyterv készitése. Az dnkormanyzat célmegvaldsitoval nem
szerz6dik - ezért telepitési tanulmanyterv nem késziil, igy annak felhasznalhatosagat nem kell meghatarozni.



A modositast ezért nincs sziikség telepiilésrendezési szerzédésre.

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt, ill. uj beépitésre szant teriilet esetén nem is
lehetséges.

Roviden osszefoglalva:
A Korm. rendelet VIII. fejezet 59. § (2) bekezdés szerintiek koziil jelenleg elég két dontést hozni:
e modositas tényének clhatarozasat,
e aRendelet7. § (7) bekezdés szerinti — a vizsgalatokra €s az alatimasztdé munkarészek aktualizalasanak
sziikségességére vonatkozo — foépitészi feljegyzést
a képviselo - testiiletnek 6nkormanyzati dontéssel kell megalapoznia.

Egyuttal javasolt még annak rogzitése is, hogy 1j beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, de az ezzel
kapcsolatos - a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. tv szerinti - dontést a kijeldlés minden feltételének
telepiilésrendezési tisztdzasa utan hozza meg.

A Korm.rendeletl. 59, § (2) a) pontnak valo megfelelés- a mdédositas tényének rogzitése:

A jelen moédositas sziikségessége, célja: A modositassal utfelujitds megvaldsuldsa szerinti csomopont és
¢épitési teriilet boviilés szabalyozasi tervbe torténd utdlagos atvezetése, mezdgazdasagi utfeltjitas tépitési terv
szerinti teriiletének kiszabalyozasa ill. tervezett kozkert helyén kertvarosias lakoéteriilet kijeldlése, ezzel
Osszefiiggésben tervezett és eddig muszakilag igénybe nem vett kertvarosias lakoteriilet mezdgazdasagi
Ovezetbe torténd visszasoroldsa torténik.

Fenti célok eléréséhez sziikséges a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozo
szabalyozasi terv fejlesztési elképzeléseket figyelembe vevo mddositasa.

A Korm.rendeletl. 59, § (2) d) pontnak valéo megfelelés — a f6épitészi feljegyzés jovahagyasa:

Foldes Nagykozség képviselo-testiiletének cimzett f6épitészi feljegyzést a hatarozati javaslat 1. melléklete
tartalmazza, mely tartalma az alabbi:

,»Az elozdek szerinti a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasdhoz

1. mod: 1817, 1952, 1954 és 1476 hrsz ingatlanokat érint6, a telekalakitési eljaras,

2. modd: 0317/1, 0319, 0322/19, 0313/6 és 0287/1 hrsz. ingatlanokat érint kiilteriileti tervezett
mezdgazdasagi Utépités utépitési tervek szerinti sziikséges épitési teriiletének szabalyozasi terve
torténd atvezetése, egyben a telekalakitasi eljaras,

3. modd: Haladas utca mentén elhelyezkedd 1203/13 — 1203/22 hrsz-ig terjed6 Z-1 6vezetbe sorolt tertilet
kertvarosias lakoteriiletként torténd épitési hasznalatdnak
telepiilésrendezési megalapozasa érdekében, tovabba

4. moéd: A 3. pont szerinti modositassal dsszefliggésben - az 01j beépitésre szant teriilet kijelolése miatt,
csereteriiletként - a Zrinyi u. mellett a 02/1 hrsz.-en kijeldlt Lke-1 épitési 6vezetbe sorolt teriiletbdl a
sziikséges nagysagu teriilet mezogazdasagi dvezetbe torténd visszasorolasa céljabol

a megalapozo vizsgalati munkarész tartalmanak meghatarozasa:
1. a modositas elézményei, sziikségessége,
2. ahatalyos telepiilésfejlesztési dontések, allamigazgatasi egyeztetések bemutatasa,
3. amodositas teriiletének és kornyezetének bemutatasa, hatasteriiletének meghatarozasa,
4. a hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok vizsgalata bemutatasa — a rendezés ala vont teriilet
szerinti teriiletfelhasznalas rendszere, épitési ovezetek, dvezetek bemutatésa.
az alatamasztd javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:
1. a modositas varhato kérnyezeti hatasai,

2. az infrastruktira halozat értékelése a rendezés ala vont teriilet adottsagainak bemutatasaval,



3. a szabalyozas altalanos elvei - telepiilésrendezési javaslat, ennek részeként teriiletfelhasznalasi
javaslat és szabalyozasi koncepcio, javaslat a HESZ modositaséra,

4. az telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek és az épitészeti alapelveknek valdo megfelelés,

5. ateriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang bemutatasa.

6. a telepiiléskép alakitasaval, védelméével vald 6sszhang bemutatasa.

A modositasok Onkorményzati érdekbdl torténnek, magasépitési beruhdzdst nem alapoznak meg, -az
onkormanyzat célmegvalositoval nem szerzédik - ezért telepitési tanulmanyterv nem késziil, igy annak
felhasznalhatosagat nem kell meghatarozni. ,,

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozatot és annak

mellékletét elfogadni sziveskedjen.
A hatérozati javaslat elfogaddsa mindsitett tobbséget igényel.

Foldes, 2025. aprilis 16.

Jeneiné dr. Egri Izabella Jambrik Imre
polgarmester megbizott f6épitész



FOLDES NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
.0./2025. (1V.24.) szamii
HATAROZAT-TERVEZETE

Foldes Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2025. évi I. sz.modositasara

A képviselo-testiilet

a 2023. C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) és (8) bekezdése, valamint
59. § (2) bekezdése szerinti jogkorében

1.

Modositani kivanja a 110/2006. (IX.19.) szdmu hatarozattal megéllapitott telepiilés-szerkezeti tervét és a
13/2006.(1X.21.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatat 1-4 sz. tervezési teriiletet
érintéen:

1.5z. mod: 1817, 1952, 1954 és 1476 hrsz ingatlanokat érintd, a telekalakitési eljaras,

2. sz. mod: 0317/1, 0319, 0322/19, 0313/6 és 0287/1 hrsz. ingatlanokat érintd kiilteriileti tervezett
mezdgazdasagi utépités utépitési tervek szerinti sziikséges €pitési teriiletének szabalyozasi terve torténd
atvezetése, egyben a telekalakitasi eljaras,

3. sz. mod: Haladas utca mentén elhelyezkedé 1203/13 — 1203/22 hrsz-ig terjed6 Z-1 6vezetbe sorolt
terlilet kertvarosias lakoteriiletként torténd épitési hasznalatanak

telepiilésrendezési megalapozasa érdekében, tovabba

4. sz. mdd: A 3. pont szerinti modositassal Gsszefliggésben - az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése miatt,
csereteriiletként - a Zrinyi u. mellett a 02/1 hrsz.-en kijel6lt Lke-1 épitési 6vezetbe sorolt teriiletbdl a
sziikséges nagysagu teriilet mezogazdasagi dvezetbe torténd visszasorolasa érdekében.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése a 3. sz. modositas soran torténik, ezzel kapcsolatos dontést a kijelolés
minden feltételének telepiilésrendezési tisztazasa utan hozza meg.

A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

Jovahagyja a HESZ modositasara vonatkozo, a vizsgilatok és az alatimaszté munkarészek tartalmét
meghatarozo és a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdsadgara iranyuld f6épitészi feljegyzést az 1.
melléklet szerint.

Felkéri a polgarmestert a modositashoz sziikséges szerzodések megkotésére, a HESZ modositasi eljaras
foépitész kozremitkodésével torténd lefolytatdsara, az ehhez sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Jeneiné dr. Egri Izabella polgdrmester

Jeneiné Dr. Egri Izabella
polgarmester



/2025, (1V.24.) szamu hatdarozat-tervezet 1. melléklete

Foldes Nagykozség képviselG-testiiletéhez cimzett féépitészi feljegyzés

javaslat a telepllésrendezési eszkozok 2025 évi |. modositdsahoz készitendd megalapozo vizsgalat és
alatamaszté munkarész tartalmanak meghatarozasarol

Tisztelt Képviselo-testilet!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet a 7.§8. (7)
pontjdban a megalapozd vizsgalat az aldtamasztd javaslat (és a modositdshoz készilt telepitési
tanulmanytervvel osszefuggésben) arrdl rendelkezik, hogy a megalapozd vizsgalat és az alatamaszté
javaslat tartalmdt és telepllésterv modositasdhoz  készlit telepitési  tanulmanyterv
felhasznalhatosagdt a telepiilés onkormanyzati foépitésze hatdrozza meg a képviseld-testiiletnek
cimzett feljegyzésben.

Az el6zbek szerint a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok alabbi modositasahoz
1. mod: 1817, 1952, 1954 és 1476 hrsz ingatlanokat érintd, a telekalakitasi eljaras,

2. méd: 0317/1, 0319, 0322/19, 0313/6 és 0287/1 hrsz. ingatlanokat érintd kilteriileti tervezett
mezdgazdasadgi Utépités (tépitési tervek szerinti szlikséges épitési teriiletének szabalyozasi
terve torténd atvezetése, egyben a telekalakitdsi eljards,

3. mod: Haladas utca mentén elhelyezkedd 1203/13 — 1203/22 hrsz-ig terjedd Z-1 dvezetbe
sorolt terilet kertvarosias lakoterUletként torténd épitési hasznalatanak
telepiilésrendezési megalapozdsa érdekében, tovdbba

4. mad: A 3. pont szerinti médositassal dsszefliggésben - az U] beépitésre szént terllet kijeldlése
miatt, csereterlletként - a Zrinyi u. mellett a 02/1 hrsz.-en kijelolt Lke-1 €pitési dvezetbe
sorolt teruletbdl a szikséges nagysagu terlUlet mezbgazdasagi oOvezetbe torténd
visszasorolasa céljabaol

a megalapoz6 vizsgalati munkarész tartalmanak meghatarozasa:
1. a modositas elézményei, szikségessége,
2, a hatdlyos telepulésfejlesztési dontések, dllamigazgatasi egyeztetések bemutatdsa,
3, amodositas teriiletének és kdrnyezetének bemutatdsa, hatasteriiletének meghatarozasa,
4. a hatalyban |évé telepulésrendezési eszkozok vizsgalata bemutatasa — a rendezés ala vont
terlilet szerinti terliletfelhaszndlas rendszere, épitési Ovezetek, dvezetek bemutatasa.

az alatamaszto javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:
1. a modositas varhatd kérnyezeti hatésai,

2. az infrastruktira halozat értékelése a rendezés ald vont terilet adottsagainak
bemutatasaval,

3, a szabdlyozds altaldnos elvei - telepllésrendezési javaslat, ennek részeként
teriiletfelhasznalasi javaslat és szabalyozasi koncepcio, javaslat a HESZ modositasara,

4. az telepulésrendezés alapvetd kovetelményeinek és az épitészeti alapelveknek valo
megfelelés,

5. aterlletrendezési tervekkel valé 6sszhang bemutatésa.

. atelepiléskép alakitasaval, védelméével valé 6sszhang bemutatasa.

o

A moédositasok onkormanyzati érdekbdl torténnek, magasépitési beruhazast nem alapoznak meg, -
az dnkormanyzat célmegvaldsitéval nem szerzédik - ezért telepitési tanulmanyterv nem késziil, igy
annak felhasznalhatdsagat nem kell meghatarozni.

Féldes, 2025. aprilis 16. Rl

Jambrik Imre
féépitész



