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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A strandfiird6 biiféjének tizemeltetésére képviseld tarsaimmal egylitt egyeztetést folytattam Németh
Janos egyéni vallalkozoval. Az 6nkorményzat elvarasa, hogy az lizemeltetd a strandra latogato
vendégek mellett a szabadidékozpontban megszallo vendégeket is kiszolgalja melegkonyhai
¢telekkel a strandfiirdé nyitva tartasi ideje alatt, a fiirddvezetdvel szorosan egyiittmikodve. A
vallalkozé a Foldes, Dedk F. u. 2. szam alatti telephelyen rendelkezik melegkonyhai étkeztetésre
jogositd engedéllyel, igy a biifében a biifétermékek mellett lehetosége van melegkonyhai ételek
kiszolgalasara is. A vallalkozo altal eldre elkészitett étlappal ajanljuk a szallasokat, ezért reményeink
szerint a tavalyi évhez hasonldan az idén is sokan igénybe fogjak venni az étkezési szolgaltatast. A
vallalkozo nem csak a napi egy, hanem a vendégek napi haromszori étkeztetését is vallalja teljes
kortien. A vallalkozo6 altal ajanlott bérleti dij 50.000 Ft+afa.

Az dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok bérbeadédsanak feltételrendszerérdl sz6l6 129/2023. (1X.29.)
szdmu képviselo-testiileti hatdrozat egyes Onkormdanyzati ingatlanok esetében lehetové teszi a
nyilvanos hirdetmény melldzésével torténd bérbeadast, igy javaslom, hogy a mellékelt bérleti
szerzOdés tervezet szerint timogassuk Németh Janos egyéni vallalkozo kérelmét a biifé bérbevételére

vonatkozo6an, hogy a strandnyitasig a sziikséges elokésziileti munkakat el tudja végezni.

Foldes, 2025. marcius 20.

Jeneiné dr. Egri Izabella
polgarmester



HELYISEGBERLETI SZERZODES-TERVEZET

amely 1étrejott egyrészr6l FOLDES NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA (székhely: 4177
Foldes, Karacsony Sandor tér 5., adészama: 15373618-2-09, képviseli: Jeneiné Dr. Egri Izabella
polgarmester), mint Bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol Németh Janos e.v. (4177 Foldes, Haladas u. 15. nyilv szam: 11859463, Eng: ES-459374,
adoszam: 64815211-2-29) mint Bérlé (tovabbiakban: Bérld) kozott, az alulirott helyen és napon, az
alabbi feltételek mellett:

1./ Bérbeado bérbe adja Bérl6 pedig bérbe veszi a Bérbeado tulajdonat képezo, 4177 Foldes, Tetétleni
Gtfél, 0326. hrsz. alatti foldesi strandfiirdé teriiletén talalhato strandbiifé rendeltetésii 155,81 m?
alapteriiletdi helyiséget, a hozza tartozod kiszolgald helyiségekkel (raktar, 97m? teriileti terasz)
valamennyi tartozékéaval és alkotorészeivel egyiitt, vendéglato tevékenység iizemeltetése céljabol.

Bérbeado szavatol azért, hogy a bérlet targyat képezo ingatlanrészen senkinek nem 4ll fenn olyan
joga, amely a Bérlét annak birtoklasdban és rendeltetésszerli hasznédlatdban akaddlyozna vagy
korlatozna.

Bérbeado biztositja a Bérld, illetve alkalmazottai szadmara a biiféhelyiség mellett kiilonallo épiiletben
1év0 szocialis helyiség (wc, mosdo) kizardlagos €s téritésmentes hasznalatat.

2./ Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony hatarozott id6tartamra, 2025.
junius 1-t6l a strand nyari nyitva tartasi ido végéig jon 1étre.

3./ Szerz6do felek a bérleti dijat 50.000 Ft+afa/hé brutt:63.500,-Ft/hd, azaz Hatvanharomezer-
Otszaz forint / hé 6sszegben hatarozzak meg, amely bérleti dij a rezsikdltséget nem tartalmazza. A
Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérleti dij 4fa tartalma valtozik, ugy a bérleti dij
bruttd dsszege is aszerint valtozik. A Bérlo bérleti dijat a strandfiirdd nyari nyitvatartasi ideje alatt
koteles Bérbeadonak megfizetni.

3.1. A Bérl6 tudomaésul veszi, hogy a vendéglatd egységet koteles a nyéri strandszezonban a
strandfiird6 nyari nyitvatartdsi ideje alatt lizemeltetni. A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld
bérleti dij és rezsi fizetési kotelezettsége a strandfiirdd nyari nyitvatartasi idészakaban all fenn, a
strandfiird6 zarva tartasi idoszaka alatt sziinetel. A Bérbeado és Bérld a nyari nyitva tartasrol minden
évben eldzetesen egyeztetnek.

4. A Bérl6 a bérleti dijon feliil, az alabbi koltségeket koteles viselni:

— villany-, és vizdij: a bérlet targyat képez6 ingatlanrész kiilon almérdje és Bérbeadd tovabb
szamlazasa alapjan.

— kommundlis hulladék ¢és veszélyes hulladék elszallitisanak dija: akként hogy azt Bérld
kozvetleniil a szolgéltatonak fizeti meg, a szolgéltatoval kotott szerzddés alapjan, amely
szerzOdést az lizlet miikodési engedélyének beszerzését kovetd 15 napon beliil koteles
bemutatni a Bérbeadonak.

4.1. A Bérl6 koteles a bérleti dij dsszegét minden honap 15. napjdig elére esedékesen a Bérbeadd
altal kiallitott szamla alapjan atutalassal a Bérbeadd dnkormanyzat 12052705-00179277-00100004
szamu bankszadmldjara megfizetni. Bérld koteles tovabba a bérleti dijon feliil a Bérbead6 tovabb
szamléazésa alapjan, az el6z6 havi rezsikdltséget a szamlan feltiintetett hataridében megfizetni.

4.2. Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben barmilyen fizetési kotelezettségének hatariddben nem
tesz eleget, tigy a Polgari Torvénykdnyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:48.§-



aban meghatarozott késedelmi kamat megfizetésére koteles és Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony
azonnali hatalyt felmondasara.

5./ Szerzdd6 felek rogzitik, hogy a szerzddés targyat képezé ingatlanrészt a Bérld az ismert és
megtekintett allapotban veszi bérbe, a bérlemény atadasarol a felek jegyzokonyvet vesznek fel, mely
a szerz6dés 1. szamu mellékletét képezi.

6./ Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlet targyat kizarolag vendéglato egységként tizemelteti, ennek
keretében vallalja, hogy

a) minden nap kész- vagy helyben készitett ételt forgalmaz,

b) a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeir6l szoldo 210/2009. (I1X.29.)
Korm.rendelet 28.§ b) és d) pontjdban foglalt termékek valamelyikének forgalmazasat,
melyek a kovetkezok:

biifétermékek: grillezett huisok, frissen siiltek, siilt és fott kolbasz, hurka, virsli, fiistolt
vagy sllt hal, langos- palacsintafélék, meleg és hideg szendvicsfélék, valamint az ezek
fogyasztasahoz kozvetleniil kapcsolodd termékek, és gyarilag elére csomagolt
élelmiszerek, valamint az italok, stb.

melegkonyhas vendéglatohely: meleg- és hideg ételek, cukraszati készitmények, siitd
¢s édesipari termékek, kavé, szeszesital €s szeszmentes italok, ahol az ételeket
meghatdrozodan a helyszinen készitik.

C) a szabadid6kozpontban megszallo vendégek, csoportok részére elézetes egyeztetés alapjan
meleg ételt biztosit,

d) a strandflird6 nyitvatartasi iddszaka alatt tizemelteti a vendéglato egységet,

e) vallalja a napi nyitvatartasi idon tal szervezett programok idejére a biifészolgaltatast, igény
esetén melegkonyhds szolgaltatast

7./ Bérl6 tudomasul veszi, hogy az ingatlanrész albérletbe addsdra nem jogosult, a helyiségbérleti
jogot masra nem ruhdzhatja 4t. Amennyiben a Bérl6 az lizemeltetés céljat meg kivanja valtoztatni,
koteles ahhoz a Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasat megkérni.

8./ Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményen dtalakitisi munkdlatokat sajat koltségén és a
Bérbeado elozetes irasbeli hozzajaruldsdval végezhet. Az irasos hozzajarulasban rogziteni kell, hogy
a bérlet targyat képezd helyiség visszaaddsa esetén a Bérld, a Bérbeado kérésére koteles sajat
koltségén az eredeti allapot visszaallitasara.

9./ Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlet targyat rendeltetésének megfeleléen haszndlja.
Bérld vallalja, hogy a bérlemény jol karbantartott allapotardl gondoskodik. Bérld koteles az épiilet
altala kizarolagos hasznalt, illetve lizemben tartott kdzponti berendezésének karbantartasara, a bérlet
targyat képezO ingatlanrész burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény berendezésének
karbantartasara, felujitasara esetleges potlasara.

10./ Bérl6 tudomasul veszi, hogy a mindenkor sziikséges hatosdagi, szakhatosagi engedélyek
beszerzésérdl koteles gondoskodni €s azok megszerzésével felmeriild koltségeket koteles viselni, az
engedélyek eredeti példanyat pedig haladéktalanul koteles a Bérbeaddnak bemutatni €s mésolatban a
Bérbeadd rendelkezésére bocsatani. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadé nem
felelos a Bérlo helyiségben folytatott tevékenységéért.

Bérl6 tudomasul veszi tovabba azt is, hogy a bérlet targyat képezd ingatlanrész szerzddés szerinti
hasznalatat a Bérbeado a bérleti jogviszony idOtartama alatt jogosult a helyszinen ellendrizni



11./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleményt jelen szerz6dés mindkét fél altali alairasa
napjan, azaz 2025.......ccceeeeenene veszi birtokba birtokbaadasi jegyzOkonyv keretében, mely
jegyzokonyv jelen szerzodés mellékletét képezi. Bérlo a birtokba adas napjatol kezdédden hiizza az
ingatlanrész minden hasznat, valamint viseli az azzal kapcsolatos koltségeket.

12./ Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeadd kiilonosen az alabbi esetekben jogosult a bérleti
jogviszony azonnali hatalya felmondaséara:

— Bérl6 a bérleti dijat hataridoben nem fizeti meg,

— Bérlo a rezsi/koziizemi koltséget/ket hatariddben nem fizeti meg.

— Bérbead6 engedélye nélkiil atalakitasokat végez, céljatol eltéréen hasznalja, albérletbe adja

— Bérlo, illetve tagjai, képviseldje vagy alkalmazottai a Bérbeaddval vagy az ingatlan tobbi
hasznaloival szemben az egyiittélés kovetelményivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen
magatartast tanusitanak.

— a Bérld vagy annak tagjai, képviseldje, alkalmazottai a bérelt helyiségeket, vagy a kdzos
hasznalatra szolgaldo helyiséget, illetdleg teriiletet rongaljak vagy rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznaljak.

— aBérlo a jelen szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges kotelezettségét
nem teljesiti.

Szerz6do felek itt rogzitik, hogy Bérbeadot a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 11.
§ (12) bekezdésében foglaltak szerint, azonnali hatalyu és kartalanitas nélkiili felmondasi jog illeti
meg.

15./ Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy Bérbeadd azonnali hatalyu felmondasa esetén, vagy
amennyiben Bérlo jogellenesen sziinteti meg a bérleti jogviszonyt, Bérbeadd jogosult a hatarozott
idejii bérleti jogviszonybol még hatralévd iddre esedékes teljes bérleti dijnak megfeleld dsszeg, mint
kotbér érvényesitésére, mindamellett, hogy jogosult a kotbéren feliili kara érvényesitésére is.

16./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Bérlé a szerzddés barmilyen okbdl valo
megszlinése/megsziintetése esetén, koteles a bérlet targyat képezd ingatlanrészt 6t napon beliil
kiliritett, tiszta és rendezett, valamint, ha a felek masképp nem 4allapodnak meg, az atvételkori
allapotnak megfeleléen a Bérbeadd birtokaba bocsatani, és az ingatlanrészt elhelyezési igény és
cserehelyiség biztositasa nélkiil elhagyni. Bérlo jelen okirat alairasaval is elismerten tudomasul veszi,
hogy jelen szerz8dés alairasaval feljogositja a Bérbeadot arra, hogy amennyiben 6t napon beliil a
bérleményt nem adja a Bérbead6 birtokaba, ugy a Bérbeadd a bérleményt a Bérld koltségérére
felnyitathatja, a zérat lecserélteti, a helyiségeket birtokba veheti, és a Bérld tulajdonat képezd
ingosagokat a megbizas nélkiili ligyvitel szabalyai szerint a Bérld koltségére elszallittathatja €s
tarolhatja. Szerz6dd felek jelen okirat alairdsaval is elismerten egyezden nyilatkozzak, hogy ezen
esetet nem tekintik tilos 6nhatalomnak, vagy birtokhaboritasnak.

17./ Felek rogzitik, hogy a jelen jogviszonnyal kapcsolatos nyilatkozataikat a masik féllel irdsban
igazolhaté modon kotelesek kozolni, azzal, hogy a tértivevényes levél utjan megkiildott nyilatkozatot,
a postara torténo feladastol szamitott 6t munkanapon beliil kézbesitettnek kell tekinteni, fliggetleniil
attol, hogy a cimzett nem kereste, elkoltozott, vagy ismeretlen cimzéssel érkezik vissza a feladohoz.

18./ Szerz6do felek a jelen szerzodésbdl eredd valamennyi vitas kérdés eldontésére a pertargy értéktol
fliggden a Plispokladanyi Jarasbirosag és a Debreceni Torvényszek kizardlagos illetékességét kotik
ki.

Bérbeadd kijelenti, hogy magyarorszagi helyi dnkormanyzat, és a szerzédés Berbeadd nevében
torténd alairasara Foldes Nagykozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének... /2025. (111.27.)
szamu hatarozataban foglalt felhatalmazassal rendelkezik.



Szerzddod felek rogzitik, hogy Bérld koteles 6t napon beliil irdsban bejelenteni Bérbeadd felé, ha
valamely adataiban, beleértve a cégjegyzékben szerepld valamennyi adatot, valtozas kovetkezik be.

Felek jelen okiratot, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, elolvasas és értelmezés utan
helybenhagyo6lag alairtdk azzal, hogy az itt nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és az 1993.
évi LXXVIII. térvény, valamint az 6nkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyaddak

A szerzodés 3 eredeti példanyban késziilt, melybdl két példany a Bérbeadot, egy példany a Bérlét
illeti meg.

Foldes, 2025..

Foldes Nagykozség Onkorményzata Németh Janos
képviseletében egyéni vallalkozo
Jeneiné Dr. Egri Izabella Bérld
polgarmester
Bérbeado




FOLDES NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
ve../2025.(111.27) szamu
HATAROZAT-TERVEZETE

az onkormanyzati tulajdonu strandbiifé bérbeadasarol
A Képviselo-testiilet
az Onkormanyzati tulajdonu 4177 Foldes, Tetétleni utfél, 0326. hrsz. alatti foldesi strandfiirdd
tertiletén talalhato strandbiifé helyiséget a hatarozat melléletében 1évo szerzodés szerint, a 2025. évi

strandszezon idejére Németh Janos egyéni vallalkoz6 (4177 Foldes, Haladas u. 15. addszam:
64815211-2-29) részére bérbe adja.

Felhatalmazza apolgarmestert a helyiségbérleti szerzodés alairasara.

Hataridé: 2025. aprilis 15.
Felelés: Jeneiné dr. Egri Izabella polgarmester

Jeneiné dr. Egri Izabella Dr. Polgarné dr. Katona Gabriella
polgarmester jegyzé



