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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nyir6 Zsuzsa 4177 Foldes, Pet6fi S. u. 15. szam alatti lakos kérelmet nyujtott be, melyben eldadta,
hogy az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé Foldes, 967 hrsz alatt talalhaté ,,autobuszvard” épiiletében
talalhat6 kordbban langos biiféként is miikddtetett helyiséget szeretné vallalkozasi tevékenységéhez
bérbe venni. Kérelmében eldadta, hogy a vallalkozdsat most szeretné megalapitani ,,langos biifét”
szeretne lizemeltetni. Kérelmében eldadta tovabba, hogy szeretné megtekinteni a helyiséget az
iizemeltetéshez sziikséges esetleges atalakitasok felmérése végett. A kérelem beérkezését kovetden
lehetdséget biztositottunk a helyiség megtekintésére. A kérelmezd szakember segitéségt is kérte a
felméréshez, akivel megallapitottak, hogy néhany felajitasi és beruhdzéasi munkalat elvégzésével a
helyiség alkalmas a megjelolt tevékenység végzésére.

A megjelolt vallalkozasi tevékenység az adott épiiletben a vallalkozo részérél az onkormanyzati
kereskedelmi hatosag felé bejelentés koteles tevékenységnek mindsiil, a bejelentést kdvetden a
teriiletileg illetékes NEBIH fogja az élelmiszer forgalmazésra a kiilon engedélyt megadni.

A kérelmezé megjeldlte beadvanyaban, hogy induld vallalkozasként havi 1.000.- Ft/ m? + AFA érat
tudna fizetni a helyiségért. A helyiség 12 m? alapteriiletii nyilvantartdsaink szerint. A sziikséges
felyyitasi és beruhdzasi munkalatokrol is készitett egy koltségbecslést és kéri a képviseld-testiiletet,
hogy amennyiben ezeket a koltségeket sajat maga viseli biztositson lehetdséget a bérleti dijban vald
érvényesitésre. A bérleti dijon feliil a rezsi koltségek meghatarozasa is kérdéses, mivel a helyiség
nem rendelkezik kiilon méré orakkal vagy almérdkkel és nincs informacionk a tevékenység
energiaigényérol.

Foldes Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 129/2023. (1X.29.) szamu hatarozatanak
I1/1. pontja alapjan a bérbeadoi jog gyakorlasara a polgarmester jogosult. Helyiségbérleti szerzodés
az dnkormanyzati gyakorlat szerint legfeljebb 5 évre sz616 hatarozott, illetve feltétel bekovetkezéséig
tartd idOtartamra kothetd, mely a bérld kérelmére meghosszabbithatd legfeljebb tovabbi 5 éves
id6tartamra.

Nyir6 Zsuzsa kérelmét természetes személyként nyujtotta be, vallalkozasi tevékenységgel jelenleg
nem rendelkezik. A helyiségbérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a kérelmez6 igazolja
vallalkozasi tevékenységét. A feltjitasi munkalatok vagy annak akar meghatarozott része igazolt
koltségeinek beszamitasarol magaban a helyiségbérleti szerzédésben javasolt rendelkezni. A
benyujtott kérelem és koltségbecslés az eldterjesztés 1. szaml mellékletében olvashato.

Tajékoztatom a képviseld-testiiletet, hogy a helyiség felajitasa a képviseld-testiilet tervei kozott nem
szerepelt, igy az onkormanyzat koltségvetése sem tartalmaz ra fedezetet. Tobb olyan, mar miikodo
onkormdanyzati ingatlan van (pl. étterem, strandbiif¢) mely bevételi forrast jelent az dnkormanyzat
szdmara ¢és melynek felgjitasa (pl. fogado eldtetd csere, strandbiifé tetd javitds stb.) valdban
sziikséges, de ezeket a munkalatokat az onkorményzat évek Ota forrashiany miatt halogatja. A Nyir6
Zsuzsa altal ajanlott bérleti dijjal szamolva (havi 12.000 Ft aminek afatartalma is van) a becsiilt
beruhazasi koltségek (kb.600.000 Ft) bérleti dijba vald beszamitasa esetén tobb mint 4 évig nem jutna
bevételhez az onkormanyzat.

A felvazolt konstrukcioval megkotott bérleti szerz6dés veszélyei:

Korabban két vallalkozé (nem voltak kezdd vallalkozok) is folytatott langossiitd tevékenységet a
helyiségben, de megsziintették tevékenységiiket, mivel nem volt elég forgalom. A kérelmezd, mint
kezd6 vallalkozo esetében is fennall ez a veszély.



A bérleti szerz6dés esetleges id6 el6tti megsziintetésekor problémaként fog jelentkezni az értéknoveld
beruhazas bérld részére torténd megtéritése, ami egy olyan kiadasa lesz az dnkorményzatnak, melyet
eredetileg nem is tervezett, mert masok voltak a prioritasok.

Eddigi tapasztalataink alapjan mindig vitara ad okot a sajat méréoraval nem rendelkezd helyiség
rezsidijanak meghatarozasa, fizetése, még akkor is, ha a szerz6dés alairasakor az abban foglaltakkal
a felek egyetértettek. Szerzodéskotés utan a megvaltozott koriilményekhez igazodva nagyon nehéz
szerz6dést modositani a koltségviselés igazsagosabba tétele érdekében.

Az eldterjesztés két hatarozat-tervezetet tartalmaz. Kérem a tisztelt képviseld-testiiletet, hogy az

elOterjesztést sziveskedjen megtargyalni, a kockazatokat mérlegelni, tamogat6d dontés esetén a bérleti
dij mértékét, valamint a bérleti iddszakot meghatarozni.

Foldes, 2023.november 15.

Jeneiné dr. Egri Izabella
polgarmester



1. szamu melléklet az 6nkormanyzati tulajdonban lévé 967. hrsz.-u autobuszvaro épiiletben
talalhato helyiség bérbevételére iranyulo kérelem eloterjesztéséhez

KERELEM

Tisztelt Képviseld Testiilet!

Alulirott Nyird Zsuzsa, Foldes, Pet6fi Sandor utca 15 szam alatti lakos, azzal a kéréssel
fordulok a Tisztelt Képvisel6testiilethez, hogy a Foldes, Debreceni aton tal4lhaté buszvardban
1évd — régen buféként iizemeld — iizlethelység bérlésének feltételeirdl szeretnék érdeklddni!

Kezdd, helyi véllalkozéként szeretnék ismét az adott helyen egy biifét, langosozét
Uzemeltetni.

Igaz, hogy magdt a helységet még beliilrSl nem lsttam, de biztos hogy feldjitasra szorul.
Esetleg ha lenne arra méd és lehet8ség, akkor a tartés, belsé feldjitdsi munkalatokat (villany,
viz, gaz korszer(sités, festés stb.) 6nksltségen kiviteleztetnénk, amelyet szadmldval igazolndnk
€és ennek dijjat a bérleti dijban beszamitanank.

Ennek tikrében érdekelne a helység hasznos négyzetmétere és ennek nm-es bérleti dija,
amelyért kezd§ véllalkozéként 1.000.~+Afa/nm-es arra gondoltam!

Kérem Tisztelt Képvisels Testillettd! kérelmem kedvezd elbirsldsat!
Féldes, 2023. oktdber 18.

‘ (s
Tisztelettel! J\,ZX/,K Q&(/(

Nyir6 Zsuzsa
zsuzska.nyiro@gmail.com

06-30-606-1621



Gmail Erika Szildgyiné Fiilsp <fuloperi@gmail.com>

beruhazasi tervezet
1 lzenet

Ambrus Varga <vargaambrus3@gmail.com> 2023. november 15. 11:01
Cimzett: Erika Szildgyiné Flilop <fuloperi@gmail.com>

Tisztelt Képviseld Testilet!

Féldes kézpontjaban talalhaté autdbusz vardban lévé "Bifé-Langosos” helyiségben az alabbi atalakitasi munkalatokat kell
elvégezni:

1. bels6 vizhalozat korszerGsitése Mvillany vizbojler ellenérzése szilkség esetén cseréje kéttalcas beépitheté mosogato,
kézmoso/
2. belsd villanyvezetékek, kapcsolok és konnektorok valamint a vilagitétestek korszeriisitése, paraelszivé berendezés

beszerelése /beépitett/
3. padiézat felljitasa, ajto, ablakok festése és tisziits festés elvégzése

Fenti munkalatot a helyiség jelenlegi dllapotat figyelembe véve elengedhetetien és szitkségesek a helyiség Gjranyitasahoz.

A korszerlsitési és allagmegévasi munkalatok dijait csak becsilt sszegben tudom megadni ami szamitasom szerint:

1. 150.000.-

2. 350.000.-

3. 100.000.- igy 6sszesen 600.000 Ft.

Ez az 8sszeg kalkulacio, mivel a pontos 6sszeget a megfelels szakember altal rendelt anyagkéltség és munkadija fogja adni.
Az elvégzett munkalatokat és beépitett anyagokat és késziilékeket megfeleld médon szamlaval igazolom.

Tisztelettel: Nyiré Zsuzsa



FOLDES NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
....12023. (X11.01.) szamu
HATAROZAT - TERVEZETE

onkormanyzati tulajdonban 1évo 967. hrsz-u autébuszvaré épiiletben talialhato helyiség
bérbevételére iranyulo kérelem elbiralasarol

»A” variacio
A Képviselo-testiilet

az Onkormanyzat tulajdondban 1évé 4177 Foldes, Posta utca 967 hrsz-u autdbuszvaré megjelolési
ingatlanban talalhaté 12 m? alapteriiletii ,,Biifé” helyiséget Nyird Zsuzsa (4177 Foldes, Petéfi Sandor
utca 15. szam) részére torténd bérbeadasat tamogatja az alabbi feltételekkel:

1) A helyiségbérleti szerz6dés id6tartamat 5 éves idétartamban, a bérleti dij mértékét 2023-ban
havi, netté ................ Ft+AFA Gsszegben allapitja meg, melynek mértékét évente emelni
sziikséges a KSH altal hivatalosan kozzétett inflacios rata mértékével.

2) A bérld a bérleti jogviszony kezdetétdl koteles viselni a bérleti dijon feliil a felgjitas soran,
valamint a bérlemény hasznalataval felmeriild rezsikoltséget (viz, villany, fiités,
szemétszallitas stb.), melyet gy kell meghatarozni, hogy az Onkormanyzatot terheld
rezsikoltség alapjaul az elmult évek atlagfogyasztasa képezzen alapot.

3) A képviseld-testiilet hozzajarul ahhoz, hogy a bérld a bérleményt ,,biifé-langos” kereskedelmi
egységgé alakitsa at sajat  koltségen, és tegye vallalkozasi tevékenységre
alkalmassa................... Ft keretosszegig. A szamlaval igazolt feltjitas koltsége a bérleti
dijba beszamithato.

4) A bérleti szerzédés megkotésének feltétele a bérlé vallalkozasi tevékenységének
nyilvantartasba vételérdl szol6 igazolas bemutatésa.
Felhatalmazza apolgarmestert a helyiségbérleti szerzddés elkészitésére és alairasara.

Hatarido: folyamatos
Felelds: Jeneiné dr. Egri [zabella polgarmester

,»B” variacio
A Képviselo-testiilet

az onkormanyzat tulajdonaban 1évé 4177 Foldes, Posta utca 967 hrsz-u autdébuszvaré megjeldlési
ingatlanban talalhato 12 m? alapteriiletii ,,Biifé” helyiséget Nyir$ Zsuzsa (4177 Foldes, Petdfi Sandor
utca 15. szam) részére torténd bérbeadasitnem tamogatja.

Felkéri apolgarmestert, hogy képviseld-testiilet dontésérdl a kérelmezot tajékoztassa

Hataridé: jegyzOkonyv elkésziiltét kovetden azonnal

Felelds: Jeneiné dr. Egri Izabella polgarmester

Foldes, 2023. december 1.

Jeneiné dr. Egri Izabella Dr. Polgarné dr. Katona Gabriella
polgarmester jegyzé



